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1. Allménna foérutsattningar

Bostadsrattsféreningen Gulddragaren, som registrerats hos Bolagsverket 2007-07-23 med
organisationsnummer 769617-0880, har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostdder och lokaler & mediemmarna till
nyttjiande utan begrdnsning i tiden.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan f&ér féreningens verksamhet. Uppagifterna i planen avseende fastighetens
forvarv avser den slutliga forvarvskostnaden samt berékning av féreningens arliga kapital-
kostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kénda
férhallanden.

Upplatelse av lagenheterna med bostadsrétt berdknas ske tredje kvartalet 2009. D& féreningen
upplater ldgenheterna till hyresgasterna med bostadsrétt har inflyttning redan skett. Alla
lagenheter ar for narvarande uthyrda.

Foreningen skall, enligt bokf&ringslagen, i sin bokforing géra avskrivningar pa byggnaden. Detta
paverkar resultatet men inte likviditeten.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stockholm Gulddragaren 25, 26, 27 och 28 (Malarhgjden)
Adresser: Véstertorpsvagen 138 - 168
Slattgardsvagen 83 - 111
Kommun; Stockholm
Nuvarande AB Svenska Bostader
tomtrattsinnehavare:
Areal: 36 932 kvm
Vatten/aviopp: Anslutet till kommunens nét
Byggnader: 11 flerfamiljshus uppférda i tva till fyra plan, typkod 320
Byggnadsar: 1988 - 1989
Areor: Bostader 18 673 kvm
Gruppboende 744 kvm
Forrad 187 kvm
Ovrigt 217 kvm (fastighetsskétarexpedition m.m.)
Summa 1 148 kvm
Totalt 19 821 kvm
Lagenheter 229 st

¥ w



P-platser:

Garageplatser:

Ovriga byggnader:

Standard:
Kéllare:
Entréplan:
Vaningsplan:
Vind:

Undergrund:

Grundlaggning:

Mark, tomt:

Stomme:
Bjalklag:

Yttertak:

Takfot, undertak:

Takfotsplat:

Fasad:
Balkonger:
Fobnster:

Trapphus:

Entréportar:

68 platser

Garage finns pa grannfastigheten och genom separat block-
uthyrningsavtal férséris de boende med 93 garageplatser.

2 st miljéstugor, 1 st grovtvéttstuga. Uppforda med platta pd
mark, stomme av tra, trépanel i fasad och betongpannor pa
tak.

Modern

Saknas.

Bostéder, tvattstuga i tre portuppgangar.

Lagenheter

Saknas.

Okénd

Platta pa mark.

Grasmattor, planteringar samt asfalterade gang- och
korvagar.

Betong.

Armerad betong.
Betongtakpannor.
Tra.

Lackad plat.

Fasadtegel med mindre inslag av platdetaljer.
Ekonomibyggnader har trépanel.

Balkongplattor av betong. Aluminiumracken med
platfronter/skarmar. Vissa balkonger inglasade.

Isolerglasfonster med bagar i PVC.
Malade vaggar samt stairécken.

Golvbeldggning av klinker pa golv och vilplan. Trappor av sten.
Véaggar med mindre inslag stenplattor.

Aluminiumdérrar med glasinslag.



Ovriga ddrrar:

fnv. véggar:
Inv. tak:

Golv:

Kéksinredning:

Badrum:

Tvattstuga:

Sophantering:

Varmeproduktion:

Lgh-doérrar av s k sakerhetstyp eller traddrrar av éldre typ.
Dérrar till installationsutrymmen eller lagenhetsférrad i
trapphus av tra.

Malade/tapetserade
Malade

Parkett i vardagsrum.
Linoleummatta eller plastmatta i de flesta dvriga rum.

Diskbénk, elspis, kyl- och frys. DM i vissa. Inredning i all
huvudsak fran byggnadsaret. Vitvaror vanligen utbytta.

Plastmatta pad golv i normalfallet.
Kakel pa vagg /upp till ca 2 m, malat daréver).
Malade tak, fristdende badkar/duschhdrna, we-stol, tvattstall.

Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer i huvudsak fran
byggnadsaret.

Tvattmaskin i vissa Igh.

3 st tvdttstugor i bostadshus.
1 st grovtvdttstuga i separat byggnad inom omradet.

Normal maskinell utrustning, som ldpande blivit utbytt.
De aldsta maskinerna dr ca 10 &r gamla.
6 st TM byttes 2008, 2 st TT byttes 2008.

16 st TM, varav 10 st dldre
6 st TS
7 st TT, varav 5 st dldre
5 st Kallmangiar

Klinker/plastmatta pa golv, mélad vav pa vagg/malade vaggar.

WC i anslutning tilt tvattstuga finns.

Separat inbyggda sopkérl utomhus finns fér hushallssopor.
2 st miljdstugor inom omradet for grovsopor.

Anslutet till fidrrvarme - 1 st storre vérmecentral.
Anlaggningen har 2 st pumpar. Varmevaxlarenheter med
tillhérande installationer frdn byggnadsaret enligt
fastighetsagaren.
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Varmedistribution:

VA-installationer:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Kontor/expedition:

Gruppboende:

QOVK-status:

Energidekiaration.

Skyddsrum:

Vattenburen vdrme med radiatorer, ledningar och
termostatventiler fran byggnadsaret.

Varmeledningar av koppar enligt stickprovskontroll och
beddmning.

| badrum finns dven handdukstork pa varmvattencirkulation.

Avloppsledningar av gjutjarn,
Vattenlas av plast enl. stickprovskontroll.
Dagvattenledningar av gjutjérn enligt stickprovskontroli,

Kv- och v-ledningar av koppar enligt stickprovskontroll och
beddmning.

Mekanisk franluftsventilation med atervinning och tilluft via
reglerbara don/ventiler i yttervagg. Inget tilltréde till
ventilationsutrymmen vid syn.

Servisledningar, fastighets- och légenhetscentraler fran
byggnadsaret.

6 st hydrauthissar, 6 personer, max 500 kg.
Hissmaskinrum ej tillgéngliga.

Anvands som kontor/expedition for bovard samt miljévard
anstéllda av Svenska Bostéder.

2 st lokaler fér gruppboende.
Standard som bostadsldgenheterna.

Godkand OVK finns for alla system. Godkannandena géller till
2012. '

Senast arsskiftet 2008/2009 méste energideklaration ha
genomférts. Omfattning och detaljkrav som stalls pa
energideklarationer finns redovisade i "Lagen om
energideklarationer fér Byggnader" och i foreskrifter till lagen
publicerade av Boverket.

| byggnaderna finns skyddsrum att tas i bruk inom 48 timmar.
Utrymmen anvénds idag till annat. Sdvida inte genomgang av
funktion och inventarier/utrustning utforts nyligen bér detta
utforas innan ett forvarv.



Radon: Radonmaétning har utférts enligt uppgift och visar férhojt varde
i en lokal. Detta kan avhjélpas med 6kad ventilation med
befintliga aggregat. | annat fall rekommenderas sérskild
utredning.

Gemensamhetsanldggning Fastigheten ingdr ej i gemensamhetsanlaggning.
Servitut Inga servitut

Gemensamma anordningar  Tvéttstuga samt gemensamhetslokal, sophus.

3. Férsdkring

Fran och med tilltradesdagen kommer féreningen att inneha en fullvérdesférsakring pé
fastigheten. Styrelsen kommer ocksa att teckna en ansvarsférsakring.

Respektive medlem i féreningen rekommenderas att komplettera sin hemférsékring med ett
sa kallat bostadsrattstillagg.

4. Reparationsbehov

Enligt bifogat protokoll fran teknisk utredning uppréttat den 4 februari 2009 féreligger
brister utdver I6pande underhall som skall dtgérdas inom den narmaste tioarsperioden
omfattande 9 925 000 kronor exklusive moms och projektledarkostnader. | beloppet ar
aven inkluderat 1 000 000 kronor fér oftrutsedda atgardsbehov. Med kostnader for
entreprenad, projektering, projektledning, finansiella kostnader samt mervardesskatt blir
beloppet 13 026 000 kronor. :

FOreningen avser finansiera dessa kostnader genom att:
a) avsatta 4 000 000 kronor vid tilltradet
d) gbra arliga avsattningar for yttre underhall samt géra avskrivningar pé byggnaden
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9. Lagenhetsforteckning Organisationsnummer

Brf Gulddragaren 769617-0880
Lgh Vin R&K Yta*)  Andelstal Insats {nsats Andelstal Arsava  Arshyma
nr Deltagande Samtliga
Insats Arsavgift

52040001 BY 2 62,0 o] 886 036 0 62520
52040002 BV 3 80,0 0,6107% 1239 626 1239 626 0,6115% 44 365
52040005 1TR 2 62,0 0 902 015 0 62916
52040006 1TR 3 90,0 0,6221% 1262 821 1262 821 0,6115% 44 365
52040017 BV 4 93,0 0,6293% 1277 511 1277 511 0,6303% 45 723
52040018 BV 2 62,0 4] 886 036 0 60660
52040019 iTR 2 62,0 o 902 015 g 63132
52040020 1TR 4 93,0 0,6411% 1301479 1301479 0,6303% 45723
52040021 BY 2 62,0 0,4365% 886 036 886 036 0,4368% 316389
52040022 BY 4 93,0 0,6283% 1277 511 1277 511 0,6303% 45 723
52040023 1TR 4 93,0 0 1301 479 0 83 496
52040024 iTR 2 62,0 0,4443% 902 015 902 015 0,4368% 31689
52040025 BV 2 62,0 0,42B6% 870 058 870 058 0,4368% 31689
52040026 BV 2 71,0 ] 981 392 0 68448
52040027 BV 4 93,0 0,6175% 1 253 543 1 253 543 0,6303% 45723
52040028 1TR 2 62,0 0,4365% 886 036 886 036 0,4368% 31689
52040029 1TR 2 71,0 0,4925% 999 690 999 590 0,4530% 35 764
52040030 1TR 4 93,0 0,6293% 1277 811 127751 0,6303% 45 723
52040031 BV 4 93,0 0,6175% 1253543 1 253 543 0,6303% 45 723
52040032 BY 2 62,0 (4] 870058 (¢} 62 354
52040033 BV 2 62,0 0,4286% 870 058 870058 0,4368% 31 689
52040034 1TR 4 93,0 0,6293% 1277 511 1277 511 0,6303% 45 723
52040035 1TR 2 62,0 0,4365% 886 036 886 036 0,436B% 31 689
52040036 1TR 2 62,0 0,4365% 886 036 886 036 0,4368% 31 689
52040011 BvV 2 62,0 0,4365% 886 036 886 035 0.4368% 31 689
52040012 BY 2 62,0 0,4365% 886 036 886 035 0,436B% 31689
52040015 1TR 2 62,0 0,4443% 902 015 902 015 0,4368% 31689
52040016 1iTR 2 62,0 0,4443% 902 015 802 M5 0,4368% 31689
52010037 BV 3 90,0 0 1216432 0 B3184
52010038 BV 4 93,0 0,6175% 1 253 543 1253 543 0,6303% 45 723
52010039 1TR 3 90,0 0,6107% 1 238 626 1239626 0,6115% 44 365
52010040 1TR 4 93,0 0 1277 511 0 85656
52010041 BY 4 93,0 0,6175% 1253 543 1253 543 0,6303% 45 723
52010042 BV 3 90,0 0,5892% 1216432 1216432 0,6115% 44 365
52010043 1TR 4 93,0 0 1277 511 0 85728
52010044 1TR 3 80,0 0 1235 626 0 80520
52010045 Bv 4 92,0 0 1241173 0 87636
52010046 BV 3 81,0 0,5444% 1105 097 1105 097 0,5554% 40 291
52010047 1TR 4 104,0 0,6877% 1416 421 1416421 0,6989% 50703
52010048 1TR 3 99,0 0,6666% 1353 280 1353 280 0,6677% 48 439
52010049 2TR 4 104,0 0 1443224 0 1073864
52010050 2TR 3 29,0 0,6792% 1378794 1378794 0,6677% 48 439
52010051 3TR 4 104,0 0,7242% 1 470027 1470027 0,6989% 50 703
52010052 3TR 3 99,0 0 1404 308 0 104040
52010053 BV 3 B1,0 0,5341% 1084 222 1084 222 0,5554% 4029
52010054 BV 4 92,0 0,5997% 1217 462 1217 462 0,6240% 45270
52010055 1TR 3 99,0 0,6541% 1 327 766 1327 766 0,6677% 48 439
52010056 1TR 4 104,0 0,6845% 1389618 1389618 0,6989% 50 703
52010057 2TR 3 99,0 0,6666% 1 353 280 1353 280 0,6677% 48 439
52010058 2TR 4 104,0 0,6977% 1 416 421 1416 421 0,6989% 50 703
52010059 3TR 3 99,0 0.6792% y 378794 1378734 C,6677% 48 435
52010060 3TR 4 104,0 Q 1443 224 0 108788
52010061 Bv 4 88,0 0,5759% 1162 011 1169011 0,5991% 43 460
52010062 Bv 2 65,0 0,4386% 890 418 890418 0,4555% 33047
52010063 1TR 4 95,0 0,6297% 1278284 1278 284 0,6427% 45 628
52010064 1TR 2 75,0 0,5078% 1030874 1030874 0,5179% 37574
52010065 2TR 4 95,0 0,6418% 1302 767 1302 767 0,6427% 46628
52010066 2TR 2 75,0 0,5173% 3 050203 1 050 203 0,5179% 37574
52010067 3TR 4 95,0 0,6538% 1 327 250 1 327 250 0,6427% 46 628
52010068 3TR 2 75,0 0,5269% 1 069 532 1 069 532 0,5179% 37574
52010069 Bv 3 80,0 0,5281% 1072108 1072 109 0,5491% 39838
52010070 BV 2 62,0 0,4207% B54 079 854 079 0,4368% 31689
5201001 BV 3 82,0 0,5401% 1096 335 1 086 335 0,5616% 40 743
52010072 1TR 2 76,0 0,5139% 1043 245 1043 245 0,5242% 38027
52010073 1TR 4 93,0 0,6175% 1253543 1253543 0,6303% 45 723
52010074 iTR 3 75,0 1] 1030 874 Q 72 828
52010075 1TR 3 82,0 0,5505% 1117 468 1117 468 0,5616% 40 743
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Lgh 71 R&K Yta*)  Andelstal insats Insats Andelstal Arsavg Arshyra
nr Deltagande Samtliga
Insats Arsavgift

52010076 2TR 2 76,0 0,5236% 1062 831 1 062 831 0,5242% 38 027
52010077 2TR 4 93,0 0,6293% 1277511 1277511 0,6303% 45723
52010078 2TR 3 75,0 0,5173% 1050 203 1050 203 0,5179% 37574
52010079 2TR 3 82,0 0,5609% 1138 601 1138 601 0,5616% 40 743
52010080 3TR 2 76,0 0,5332% 1082 418 1082418 0,5242% 38 027
52010081 3TR 4 93,0 06411% 1301479 1301479 0,6303% 45 723
52010082 3TR 3 75,0 0,5269% 1069 532 1 069 532 0,5179% 37574
52010083 3TR 3 82,0 0 1159733 0 82 656
52030147 BV 4 88,0 0,5870% 1191691 1191 691 0,5991% 43 460
52030148 1TR 4 95,0 0,6418% 1302 767 1 302 767 0,6427% 46 628
52030149 1TR 2 75,0 0,5173% 1050 203 1 050 203 0,5179% 37574
52030150 2TR 4 95,0 0,6538% 1327 250 1327 250 0,6427% 46 628
52030151 2TR 2 75,0 0,5269% 1069 532 1 069 532 0,5179% 37574
52030152 3TR 4 95,0 0,6659% 1351 734 1351734 0,6427% 46 628
52030153 3TR 2 75,0 0,5364% 1088 861 1088 861 0,5179% 37574
52030183 1TR 2 69,0 0,4800% 974 434 974 434 0,4805% 34 858
52030184 1TR 3 75,0 0,4840% 982 552 982 552 0,5179% 37574
52030185 1TR 4 92,0 0,6056% 1229 317 1229317 0,6240% 45 270
52030186 1TR 2 76,0 0,4898% 994 278 994 278 0,5242% 38 027
52030187 2TR 2 69,0 0,4888% 992 216 992 216 0,4805% 34 858
52030188 2TR 3 75,0 0,5269% 1069 532 1069 532 0,5179% 37574
52030189 2TR 4 92,0 0,6348% 1288 593 1288 593 0,6240% 45 270
52030190 2TR 2 76,0 0 1082 418 0 72324
52030191 3TR 2 69,0 0,4975% 1009 999 1 009 999 0,4805% 34 858
52030192 3TR 3 75,0 0,5364% 1 088 861 1088 861 0,5179% 37 574
52030193 3TR 5 105,0 0,7506% 1523761 1523 761 0,7051% 51155
52030194 3TR 2 76,0 0,5429% 1102 004 1102 004 0,5242% 38027
52030252 BV 2 75,0 0,4935% 1001 881 1 001 881 0,5179% 37574
52030253 BV 3 92,0 0,6114% 1241173 1241173 0,6240% 45 270
52030254 Bv 4 129,0 0 1698 881 0 133596
52030255 Bv 2 66,0 0,4530% 918 540 919 540 0,4618% 33 500
52030195 BV 3 80,0 0,5383% 1092 727 1092727 0,5491% 39838
52030196 1TR 3 99,0 0,6666% 1 353 280 1353280 0,6677% 48 439
52030198 1TR 4 103,0 0,6915% 1403793 1403 793 0,6927% 50 250
52030199 2TR 3 99,0 0 1378794 0 105288
52030201 2TR 4 103,0 0,7046% 1430 338 1430338 0,6927% 50 250
52030202 3TR 3 99,0 0,6918% 1404 308 1 404 308 0,6677% 48 439
52030204 3TR 4 103,0 0,2177% 1456 883 1456 883 0,6827% 50 250
52030250 3% 1 43,0 0,3128% 635018 635018 0,3183% 23088
52030251 av 4 94,0 0 1265313 0 109356
52030177 1TR 3 95,0 0,6418% 1302 767 1302 767 0,6427% 46 628
52030178 1TR 2 74,0 0,5111% 1037575 1037575 0,5117% 37122
52030179 2TR 3 95,0 0,6538% 1327 250 1327 250 0,6427% 46 628
52030180 2TR 2 74,0 0,5205% 1 056 646 1056 646 0,5117% 37122
52030181 3TR 4 95,0 0,6659% 1351734 1351734 0,6427% 46 628
52030182 3TR 2 74,0 0,5299% 1075 717 1075717 0,5117% 37122
52030256 BV 5 103,0 0,6784% 1377 248 1377 248 0,6927% 50 250
52030205 av 4 88,0 0,5870% 1191 691 1191 691 0,5991% 43 460
52030206 1TR 2 74,0 0 1037 575 0 71 364
52030207 1TR 3 95,0 0 1302 767 0 91908
52030208 2TR 2 74,0 0,5205% 1 056 646 1 056 646 0,5117% 37 122
52030209 2TR 3 95,0 0,6538% 1 327 250 1327 250 0,6427% 46 628
52030210 3TR 2 74,0 0,5299% 1075 717 1075717 0,5117% 37122
52030211 3TR 4 95,0 ¢ 1351734 0 87360
52030212 BV 2 62,0 0 870 058 0 62820
52030213 BV 2 67,0 0 931910 0 65628
52030214 1TR 2 76,0 0,5091% 1033 451 1033451 0,5242% 38027
52030215 1TR 4 92,0 0,6056% 1229 317 1229317 0,6240% 45270
52030216 1TR 3 75,0 0 1 050 203 0 75696
52030217 1TR 2 66,0 0,4614% 936 549 936 549 0,4618% 33500
52030218 2TR 2 76,0 0,5332% 1082418 1082 418 0,5242% 38027
52030219 2TR 4 92,0 o] 1288 593 0 91500
52030220 2TR 3 75,0 0,5269% 1069 532 1 069 532 0,5179% 37574
52030221 2TR 2 66,0 0,4697% 953 559 953 559 0,4618% 33 500
52030222 3TR 2 76,0 0,5429% 1102 004 1102 004 0,5242% 38 027
52030223 3TR S 105,0 0,7506% 1523 761 1523 761 0,7051% 51155
52030224 3TR 3 75,0 0,5364% 1 088 861 1 088 861 0,5179% 37574
52030225 3TR 2 66,0 0 970 568 0 64 488
52030226 BV 4 92,0 0.6114% 1241173 1241173 0,6240% 45 270
52030227 BV 3 81,0 0,5444% 1105 097 1105 097 0,5554% 40 291
52030228 1TR 4 104,0 0,6977% 1416 421 1416 421 0,6989% 50 703
52030229 1TR 3 99,0 0,6666% 1353 280 1353280  0,6677% 48 439

5



Lgh Vén R&K Yta*) Andelstal Insats Insats Andeistal Arsavg Arshyra
nr Deltagande Samtliga
insats Arsavgift

52030230 2TR 4 1040 0,7109% 1443 224 1443 224 0,6589% 50703
52030231 2TR 3 95,0 0,6792% 1378 794 1378794 0,6677% 48439
52030232 3TR 4 104,0 0,7242% 1470027 1470 027 0,6989% 50 703
52030233 3TR 3 99,0 0 1404 308 0 104628
52030170 BvV 4 94,0 0,6236% 1265913 1265913 0,6365% 46 176
52030171 1TR 1 55,0 0,3929% 797 639 797 639 0,3931% 28 520
52030172 1TR 3 79,0 0,5422% 1100 716 1100716 0,5429% 39 385
52030173 2TR 1 55,0 0,3999% 811813 811813 0,3931% 28 520
52030174 2TR 3 79,0 0 1121076 0 75696
52030175 3TR 1 55,0 0 825 988 0 57 840
52030176 3TR 3 79,0 0 1141435 0 75698
52030163 BV 3 82,0 0,5505% 1117 468 1117468 0.5616% 40 743
52030164 ITR 2 75,0 0,5173% 1050 203 1 050 203 0,5179% 37574
52030165 1TR 3 88,0 0,5982% 1214 370 1214370 0,5991% 43 460
52030166 2TR 2 75,0 0,5269% 1069 532 1 069 532 0,5179% 37574
52030167 2TR 3 88,0 0,6094% 1237 049 1237049 0,5991% 43 460
52030168 3TR 2 75,0 0,5364% 1 088 861 1088 861 0,5179% 37574
52030169 3TR 3 88,0 0,6206% 1259 728 1259 728 0,5991% 43 460
52030154 1TR 3 88,0 0,5982% 1214 370 1214370 0,5991% 43 460
52030155 1TR 4 92,0 0,6056% 1229 317 1229317 0,6240% 45 270
52030156 1TR 2 76,0 0,5091% 1033 451 1033451 0,5242% 38 027
52030157 2TR 3 88,0 0 1237 048 0 82440
§2030158 2TR 4 92,0 0,6348% 1288 593 1288 593 0,6240% 45 270
52030159 2TR 2 76,0 0,5332% 1082 418 1082418 0,5242% 38027
52030160 3TR 3 88,0 0,6206% 1259 728 1259 728 0,5991% 43 460
52030161 3TR 5 1050 0 1523 761 0 102828
52030162 3TR 2 76,0 0,5429% 1102 004 1102 004 0,5242% 38027
52020112 BV 3 82,0 0,5505% 1117 468 1117 468 0,5616% 40743
52020113 BV 2 62,0 0,4286% 870 058 870 058 0,4368% 31 689
52020114 BV 2 62,0 0,4286% 870 058 870058 0,4368% 31689
52020115 BV 3 79,0 0,5322% 1 080 356 1080 356 0,5429% 39 385
52020116 1TR 3 82,0 0 1138601 0 78300
52020117 1TR 2 62,0 0,4365% 886 036 886 036 0.4368% 31689
52020118 1TR 3 75,0 0,5173% 1050 203 1050 203 0,5179% 37574
52020119 1TR 4 93,0 0,6293% 1277 511 127751 0.6303% 45723
52020120 1TR 2 76,0 0,5236% 1062 831 1062 831 0,5242% 38 027
52020121 2TR 3 82,0 0,5713% 1159 733 1159733 0,5616% 40743
52020122 2TR 2 62,0 0,4443% 902 015 902 015 0,4368% 31689
52020123 2TR 3 75,0 0,5269% 1 069 532 1069 532 0,5179% 37574
52020124 2TR 4 93,0 0,6411% 1301479 1301479 0,6303% 45 723
52020125 2TR 2 76,0 0,5332% 1082418 1082418 0,5242% 38 027
52020126 3TR 3 82,0 0 1 180 866 0 77340
52020127 3TR 2 62,0 0 917 983 0 63636
52020128 3TR 3 75,0 0,5364% 1088 861 1 088 861 0,5179% 37574
52020129 ITR 4 93,0 0,6529% 1325 446 1325 446 0,6303% 45723
52020130 3TR 2 76,0 0 1102 004 0 74364
52020104 8V 2 65,0 0,4469% 907 169 907 169 0,4555% 33047
52020105 Bv 4 88,0 0,5870% 1191691 1191691 0,5991% 43 460
52020106 1TR 2 75,0 0,5173% 1 050 203 1 050 203 0,5179% 37574
52020107 1TR 4 95,0 0 1302 767 0 88248
52020108 2TR 2 75,0 0,5269% 1069 532 1 069 532 0,5179% 37 574
52020109 2TR 4 95,0 0,6538% 1327 250 1327 250 0,6427% 46 628
52020110 3TR 2 75,0 0,5364% 1088 861 1088 861 0,5179% 37574
52020111 3TR 4 95,0 0 1351734 0 87588
52020131 Bv 4 88,0 0,5870% 1191 691 1 191 691 0,5991% 43 460
52020132 BV 2 65,0 0,4469% 907 169 907 169 0.4555% 33 047
52020133 1TR 4 95,0 0,6418% 1302 767 1302 767 0,6427% 46 628
52020134 1TR 2 75,0 0,5173% 1 050 203 1 050 203 0.5179% 37574
52020135 2TR 4 95,0 0,6538% 1327 250 1327 250 0,6427% 46 628
52020136 2TR 2 75,0 0,5269% 1 069 532 10869 532 0,5179% 37574
52020137 3TR 4 95,0 0 1351734 0 94908
52020138 3TR 2 75,0 0 1088 861 0 71868
52020139 Bv 2 65,0 o] 907 169 0 65544
52020140 Bv 4 88,0 0,5870% 1191 691 1191 691 0,5991% 43 460
52020141 1TR 2 75,0 0.5173% 1050 203 1050 203 0,5179% 37574
52020142 1TR 4 95,0 0,6418% 1302 767 1302 767 0,6427% 46 628
52020143 2TR 2 75,0 0,5269% 1069532 1069 532 0,5179% 37574
52020144 2TR 4 95,0 0,6538% 1327 250 1327 250 0,6427% 46 628
$2020145 3TR 2 75,0 0 1088 861 0 71868
52020146 3TR 4 95,0 0,6659% 1351734 1351734 0,6427%- 46 628
52020084 Bv 2 62,0 0,4207% 854 079 854 079 0,4368% 31689
52020085 Bv 2 62,0 0,4207% 854 079 854 079 0,4368% 31 689
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Lgh vén R&K Yta*)  Andelstal Insats Insats Andalstal Arsavg Arshyra

nr Deltagande Samtliga
Insats Arsavgift

52020086 8v 2 62,0 0,4207% 854 079 854 079 0,4368% 31 689

52020087 Bv 3 80,0 0,5281% 1072 109 1072 109 0,5491% 39838

52020088 BV 4 93,0 0 1229575 0 85932

52020089 ITR 2 62,0 0,4286% 870 058 870 058 0,4368% 31689

52020080 iTR 2 62,0 0 870058 0 60578

52020091 1TR 2 62,0 0 870 058 0 69108

52020092 1TR 3 80,0  0,5383% 1092 727 1092 727 0,5491% 39838

52020093 1TR 4 93,0 0,6175% 1253 543 1253 543 0,6303% 45723

52020094 sv 3 79,0  05222% 1 059 996 1 059 996 0,5429% 39 385

52020095 av 2 54,0 0,3730% 757177 757 177 0,3869% 28 068

52020096 BV 2 62,0 0,4207% 854 079 854 079 0,4368% 31689

52020097 Bv 2 62,0  04207% 854 079 854 079 0,4368% 31689

52020098 Bv 2 74,0  0,4923% 999 433 999 433 05117% 37122

52020099 iTR 3 79,0  0,5322% 1 080 356 1 080 356 0,5429% 39 385

52020100 1TR 2 54,0 0,3798% 771094 771 094 0,3869% 28 068

52020101 1TR 2 62,0 0 870 058 0 61236

52020102 1TR 2 62,0 0,4286% 870 058 870 058 0,4368% 31689

52020103 1TR 2 74,0 0 1018 504 0 68 084

18 673,0 100% 203 000 000 260 234 521 100% 7254572 4013592
Ytslag Yta +) Arshyra
6 férréd 51,0 28 992
5 forrad 35,0 22140
12 férr, 1 hgf, 1 kil 250,0 52 264
2 gruppbost, 2 f6rr, 1kl 812,0 751 596
1148,0 854 992

Ovrigt

G 25 26 p-pl 106 608

G 26 30 p-pl 133 920

Gz28 12 p-pl 35 712

Hjulmak 93 gar-pl 218 Q00

0,0 494 240
Totalt 19 821,0 100,0% 203 000 000 _ 260 234 521 100,0% 7254 572 5362824

N>
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11. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas
ekonomiska forpliktelser

A Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt i féreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i enlighet med féreningens
stadgar. Arsavgiften avvégs sa att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer
att motsvara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader samt dess
avsattning till fonder. Alternativt kan &rsavgiften fordelas enligt procentuella andelar
for varje bostadsrétt (andelstal) som anges i féreningens forsta registrerade
ekonomiska plan.

B. | Gvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl a framgdr vad som géller vid
féreningens upplésning eller likvidation, -

C. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m m hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upp-
réttande kanda férutsattningar och avser totala kostnader.

D. Behov av nddvandigt underhall foreligger enligt bilaga. Kostnaden harfér avses att
finansieras genom ianspraktagande av reparationsfond noterad under
férvarvskostnader samt genom rliga avsattningar for yttre underhall.

av



Stockholm 2009-03 - ¢/
BOSTADSRATTSFORENINGEN GULDDRAGAREN

L ol

Pernilla Fexddy/ Ziad Ibrahim




12. Intyg

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestaende ekonomiska plan f6r Bostadsrattsféreningen Gulddragaren med adresserna
Viastertorpsvagen 138 - 162 samt Slattgardsvagen 83 - 111, far harmed avge foljande

intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifter som lémnats i planen stammer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kdnda for oss. | planen gjorda berakningar
ar vederhéftiga och den framstar som hallbar.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har féljande handlingar granskats;

- Registreringsbevis fér bostadsrattsféreningen
- Stadgar

- FDS-utdrag

- Hyreslista

- Lokalhyresavtal

- Protokoll dver genomfdrd besiktning

- Offert avseende finansiering

- Offert avseende ekonomisk férvaltning

- Offert avseende fastighetsférsakring

- Utkast till kdpekontrakt for fastigheten

Férutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 26693 KC% C &/‘f

JoakigrGropdall Kjell Karlsson

agwbkat advokat

Delta Advokatbyra AB Defta Advokatbyra AB
Box 22305 Box 22305

104 22 STOCKHOLM 104 22 STOCKHOLM

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer.
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Sammanstéllning av statusbedémning med
kostnadsuppskattningar av underhallsbehov -

Som utgor bilaga till ekonomisk plan

Fastighetsbeteckning:
Gulddragaren 25-28

Stockholm, 2009-02-04
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Atle Hansen
Byggingenjor SBR
SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
Projektledare Projekt- och byggledning
Tel: 08-775 72 00

E-post: atie.hansen@she.se



Brf Gulddragaren 25-28 - Statusbedémning med kostnadsuppskattningar 2(16)

1. Uppdrag

Att beddma fastigheternas status, byggnads- och installationsdelars &terstiende livslangd samt
uppskatta kostnader fér dtgérdande av dessa.
Protokollet skall utgéra bilaga till ekonomisk plan infdr ett eventuellt férvary av fastigheterna.

Bedémningen &r €] av sddan karaktar att den uppfyller 4 kap 19 § Jordabalken. Utl&tandet kan
sdledes ¢j laggas till grund fér talan enligt Jordabalken.

Besiktningsmannen iklader sig ej ansvar fér eventuella fel beroende pa felaktiga sakuppgifter

vare sig dessa ar lamnade av uppdragsgivaren, representanter 6r fastighetsagaren, olika
myndigheter eller &r hdmtade ur offentliga register.

2. Uppdragsgivare
Brf Gulddragaren
¢/o Ziad lbrahim

Véstertorpsvagen
129 44 Hagersten

3. Statusbedomningen

Bedémningen utférdes 2009-02-04 av Atle Hansen - SBC.

Vid beddmningen har avsyning skett for fsljande delar;

¢ Mark

¢ Utvéndiga byggdelar

* Ett urval av invindiga byggdelar i allmanna utrymmen
o Tvattstugor

* 4 st av fastigheternas totalt 229 ligenheter

Vid bedémningstillféllet var det mulet samt ca 4 grader C.

Ytterligare information om fastighetens kondition har erhallits genom samtal med
boende, samt uppgifter fran fastighetsskotare.

Noterade anmérkningar samt dverslagsmissiga angivna kostnader for att avhjilpa
konstaterade brister anges nedan under pkt. 4.

Vid besiktningen var féljande nérvarade:

Boende Ziad Ibrahim

Boende Benne Hamrin

Boende Pernilla Fexdal

Svenska Bostdder Joel Nelin

Svenska Bostider Susanne Tornstrém

SBC Lena Néjd, Ombildare SBC

SBC Atle Hansen, Besiktningsman SBC

SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB - Box 1353, 111 83 Stackholm
Bestksadress: Luntmakargatan 18 - Tel: 08-775 7200 - E-post: info@sbcse - www.she.se
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4. Beskrivning av objektet

Rubrik Information

Fastighetsbeteckning: Gulddragaren 25-28, Stockholm

Adresser: Slattgardsvagen 83-111,
Véstertorpsvigen 138-168

Kommun: Stockholm

Nuvarande AB Svenska Bostéader

tomtréttsinnehavare:
Agandeform:

Areal;
Vatten/aviopp:

Byggnader:

Byggnadsar:

Areor:

Légenheter

P-platser:

Standard:

Tomtrétt

24 297 kvm

Anslutet till kommunens nat

11 flerfamiljshus i tva till fyra plan.

Byggnaderna inrymmer huvudsakligen bostader, mindre kontor
och lagerlokaler samt vardboende.

Typkod 320,

| évrigt finns parkeringsplatser och byggnad fér grovtvéttstuga
samt sophantering.

1989

Bostader 18 673 kvm
Lokaler 1 148 kvm
Totalt 19 821 kvm

229 st bostadslagenheter.
Genomsnittlig lagenhetsstorlek cirka 82 kvm.

Lagenhetsforteckning:

4 st 1 rok
91 st 2 rok
63 st 3 rok
67 st 4 rok

4 st 4 rok

68 platser, varav 58 st med motorvdrmare.

Modern for byggnadséret.

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB - Box 1353, 111 83 Stockholm
Bestksadress: Luntmakargatan 18 - Tel: 08-775 72 00 - E-post: info@sbc.se - www.sbc.se
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Bottenvaning:
Entréplan:

Vaningsplan:

Gemensamma anordningar:

Ovriga byggnader:

Servitut

Bostédder, Igh-forrdd, driftsutrymmen.

Bostéder, tvattstugor, driftsutrymmen.,

Lagenheter, Igh-forrad.

Tvattstuga/stugor beldgen/belégna i bostadshus.
Grovtvattstuga.

Gemensamhetslokal.

Sophus.

6 st ekonomibyggnader finns.

Dessa byggnader inrymmer; Grovtvattstuga, miljéstationer,
cykelrum, forrdd, mm.

Inga servitut finns inskrivna enligt CFD-utdrag.

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB - Box 1353, 111 83 Stockholm
Beséksadress: Luntmakargatan 18 - Tel: 08-775 72 00 - E-post: info@sbe.se - www,sbese
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4. Beddmning av objektet

Forklaringar:

I den nedanstaende sammanstéllningen har byggnad delats upp i konstruktioner & byggdelar,
som beskrivits och beddmts. Under beddmning har sadant antecknats som beddms awika fran
normalt skick utifran alder & brukande.

| kolumnen th har betydande kostnader fér underhall under de nérmaste 10 dren uppskattats.
Redovisade normalkostnader &r angivna exklusive moms, entreprenad och byggherrekostnader
utifrén dagens prisniva och kan endast anvandas fér dverslagsmissiga bedémningar.

L4

Fér uppgift om mer exakt kostnad kravs uppréttande av férfragningshandlingar for
anbudsférfarande.

For att fasistélla underhdlisbehovet pa lingre sikt fordras en komplett underhallsplan, vilken kan
tillhandahalies genom SBC.

Summorna avser kri 1000-tal.

De olika férgerna har féljande betydelse:

Bruna siffror; Rekommenderad atgard inom 1-2 ar
Lilasiffror: ' Rekommenderad atgard inom 3-5 &r
Bla siffror: Rekommenderad atgérd inom 6-10 &r
Byggnadstekniska I . Uppskattad
uppgifter Uppgifter & Statusbeddmning kostnad
Undergrund: Okand

Beddmning:

inget att notera.

Grundlaggning: Platta p& mark enl. uppgift.

Beddmning:

Inget att notera,

Stomme: Betong enl. uppgift.

Beddmning:

Inget att notera.

$BC Sveriges BostadsrattsCentrum A8 - Box 1353, 111 B3 Stockholm
Besdksadress: Luntmakargatan 18 - Tel: 08-775 72 00 - E-post: info@shc.se - www.sbe.se
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Bjalklag:

Armerad betong enl. uppagift.

Beddémning:

Inget att notera.

6(16)

Vind:

Ej tilltrade till vind. Vind bedéms vara kallvind.

Bedémning:

Yitertak:

| Takfot, undertak:

Overvigande betongpannor fran 2005,

Mindre utbyggnad, samt torn har tak av plat.
Fristaende ekonomibyggnader har betongpannor
fran byggnadsaret.

Beddmning:

Yttertak kontrollerade fran mark. Inget att notera
betr. bostadshus. P& ekanomibyggnader noterades
enstaka spruckna pannor, vilka bor bytas omgaende,

“Tra
Bedémning:

Beddmd fran mark. Malningshehov féreligger
generellt pa lite sikt.

350

Takfotsplat:

Lackad plat

Beddmning:

Beddmd fradn mark. Inget att notera.

Takawattning:

1 Hangrénnor & stuprdr av plat. Vatten avledes till rér i

mark.

Beddmning:

Inget att notera.

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB - Box 1353, 111 83 Stackholm
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Fasad: Bostadshus med tegel med mindre insiag av
plétdetaljer av fabrikslackad plat, typ *Plastisol".
Ekonomibyggnader har trdpanel,

Bedﬁmning:

Platdetaljer i fasad éverlag i behov av hégtryckstvétt,
FOr kostnad, se under rubrik balkonger.

Plétdetaljer i fasad flagnar, frémst i soliga lagen.
Maining erfordras for att hindra rostangrepp pa sikt.
Viss maining av balkongplat ing&r.

Maining tréfasad ekonomibyggnader.

716)

75

250

Sockel Putsad betong

Beddmning:

Lokala putsstippor & mindre sprickbildningar
noterades. Beddms ej paverka byggnads goda
bestand.

Balkonger: Balkongplattor av betong.

Aluminiumrécken med pltfronter/skarmar. Vissa
balkonger inglasade. Tak ovan dversta balkonger.
Totalt finns 224 balkonger.

Bedémning;

Platfronter | behov av hégtryckstvitt. Kraftig
bevéxning noterades.

Férgsldpp pa pldt noterades. Fér malningskostnad, se
under platdetaljer fasad.

125

Uteplatser: Staket & detaljer av malat tra, totalt ca 25 st.
Viss ommalning har skett de senaste dren.

Plattléggning/trallar, boendes ansvar.

Beddmning:

Tradetaljer generellt i behov av malning.
Rétskador ej inriknade.

75

SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB - Box 1353, 111 83 Stockholm
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Fonster;

Fonsterpiat

Isolérglasfénster (2-glas) med bagar | PVC fran
byggnadsdret enl. stickpravskontroll av stdmpel i
gods.

Beddmning:

Man bdr efter ca 20 &r parékna ett visst utbyte av
punkterade rutor. Schablonkostnad totalt fér
narmaste 10-arsperiod upptagen. | évrigt inget att
notera.

e e

8(16)

150

Lackad plat, typ "Plastisol*.

Beddmning;

Avflagningar noterades. Man bér parékna en total
ommalning pé sikt. Utsatta platar kan malas i
etapper. Kostnaden avser samtliga fénster efter
uppskattning av antalet.

——— —t

400

Trapphus:

Mélade vaggar.

Madlade stalracken.

Galvbeldggning av klinker pa golv & vilplan
Trappor av sten.

Véggar med mindre inslag stenplattor.

Beddmning:
Maining av trapphus.

650

Entrétak

Yttertak av plat
Undertak av underhalisfria plattor.

Vissa trasiga takplattor noterades. Lépande
underhall,

Entréportar:

s ISR

Aluminiumdérrar med glasinslag.

8edémning:

Beddmd teknisk livsléngd fér alu-portar ar ca 30 4.
Verklig livslangd kan variera mellan 25-40 &r. Portar
noterades generellt vara i bra skick, varfor ett byte
nom nérmsta 10-drsperioden ej medtages.

SBC Sveriges BostadsrttsCentrum AB - Box 1353, 111 B3 Stackholm

Bestksadress: Luntmakargatan 18 - Tel: 08-775 7200 - E-post: info@she.se -
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| Rekommenderar vid byte ait nya portar | stél elier ek

(Ovrigaderrar. T [Tgh-dbrrar | trapphus av s k sakerhetstyp/radariar av.

monteras.

Av estetiska skl kan portar malas.

dldre typ.
Kéllarddrrar av stélira.

Dorrar till installationsddrrar av tra,
Dérrar till forréd i trapphus av tra.
Légenhetsddrrar utomhus av tré.
Bedémning:

Malning av dérrar i trapphus utféres normalt i
samband med trapphusmélning.

Byte av ldgenhetsdbrrar utomhus,

9(16)

60

badrum:

Inv. vaggar i Igh, exkl.

Malade/tapetserade.

Beddmning:

Inget att notera.

Inv, tak i Igh:

Maiade.

Beddmning:

inget att notera.

Golv exkl. badrum &
toalett:

‘K8ksinredning:

- all huvudsak fran byggnadsaret. Vitvaror av vanligen
i utbytta.

Parkett i vardagsrum,
Linoleummatta/ plastmatta i de flesta &vriga rum.

Bedémning:

Inget att notera.

Diskbank, elspis, kyl~ och frys. DM i vissa, Inredning

Bedémning:

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB - Box 1353, 111 83 Stockholm

Bestksadress: Luntrnakargatan 18 - Tel: 08-775 72 00 - E-post: irfo@sbc.se - wwwisbe.se
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Badrum: ~

Inget att notera.

“Plastmatta pa gov i normaffaliet, kakel p& vagg (upp
till ca 2 m, malat darsver), malade tak, fristdende
badkar/duschhorna, we-stol, tvittstall, TM i vissa.

Plastmatta pé golv, kakel p4 vigg vid bad eller dusch,
mélad vav pa vagg i dvrigt, malade tak, fristdende
badkar/ duschhérna, we-stol, tvittstall,
Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer fran
byggnadsaret.

Tvattmaskin i vissa Igh.

Teknisk livslangd pa plastmattor i badrum ar ca 20 &r.
Tatskikt pa véggar kan ha nagot léngre livslangd.

For att sékerstalla byggnadernas goda bestand bér
det planeras for byte av golvbeldggning inkl
golvbrunnar, samt fSmyelse av tatskikt p& vaggar.

| samband med detta arbete &r det vanligt att aven
byta porskin, mm, Bedémd kostnad avser rivning av
badrum, byte av golvbrunn, applicering av tatskikt pa
vaggar & golv. Kakel, klinker, porslin & évrig
inredning &r ej medtaget.

10(16)

Tvattstuga:

3 st tvattstugor i bostadshus. 1 st grovtvittstuga |
separat byggnad inom omradet. Normal maskinell
utrustning, som lépande blivit utbytt,

De &ldsta maskinerna &r ca 10 4r gamla. 6 st TM
byttes 2008, 2 st TT byttes 2008.

16 st TM™, varav 10 st Sidre
6 st TS
7 st TT, varav 5 st dldre
Sst Kallmanglar

Klinker/olastmatta pd golv, malad vav p&
végg/malade viggar.
WC i anslutning till tvsttstugor finns

BedSmning:
Byte 10 st tvattmaskiner.

Byte 5 st torktumlare

SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB - Box 1353, 117 83 Stockholm

Besoksadress: Luntmakargatan 18 - Tel: 08-77572 00 - E-post: infoBsbe.se - www.she.se
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Yiskiktsrenovering 3 st tvattstugor, "

11{16)

© 300

Sophantering:

| Separat inbyggda sopkari utomhus finns for

hushallssopor.
2 st miljéstugor inom omradet for grovsopor.

Beddmning:

Inget att notera.

Vérmeproduktion:

Fastigheten &r anslutet till fiarrvarme - 1 st storre
varmecentral,

Anlaggningen har 2 st pumpar. Virmevéxlarenheter
med tillhérande instaliationer frén byggnadséret
enligt fastighetsagaren.

Bedémning;

En fjdrrvarmecentral har en teknisk livslangd pA ca
25-30 ar. Det & dérfor aktuellt att ldgga in en
planerat byte i slutet av kommande 10-arsperiod.
Beroende pa hur anldggningen skétts kan det vara
mbjligt att senareligga bytet.

4100

Varmedistribution:

Vattenburen virme med radiatorer, ledningar &
termostatventiler - Fran byggnadsaret.
Varmeledningar av koppar enligt stickprovskontroll &
bedémning.

I badrum finns 4ven handdukstork p4
varmvattencirkulation.

Bedémning:

Byte termostatventiler pa radiatorer (livslangd 15-20
&r). Ink! injustering.

900
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i VA-installationer: Avloppledningar av gjutjédrn enligt bedﬁm'nihg.'
: Vattenlds av plast enl. stickprovskontroll.
Dagvattenledningar av gjutjdrn enligt
sticprovskontroll.

Undertecknad har sdkt ingenjér pA Svenska Bostider
for sékerstéllande av material i avloppsledningar,
men har i skrivande stund ej erhallit svar.

Kv- / w-ledningar av koppar enligt stickprovskontroll
& bedémning.

Beddmning:

Inget att notera.

Ventilation: Mekanisk franluftsventilation, med atervinning och
tilluft via reglerbara don/ventiler i yttervdgg. Inget
tilltrade till ventilationsutrymmen vid syn.

Undertecknad har sékt ingenjér pa Svenska Bostader

for information om fldktarna, men har j skrivande
stund gj erhallit svar,

Beddmning:
- Uppgift saknas om ventilationssystemets status.

Teknisk livsléngd ca 30 &r fér ventilationssystams
mekaniska delar.

12(16)

Elinstaliationer: Servisledning/ar, fastighets- & lagenhetscentraler
frén byggnadsaret enligt beddmning,

Beddmning:

Inget att notera,

SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB - Box 1353, 111 83 Stockholm
Besdksadress: Luntmakargatan 18 - Tel: 08-775 72 00 - E-post: mfe@shc.se - www.sbe se
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Hiss: ) { 6 st hydraul hissar, GMﬁerso“ner, max 500 kg.

: Hissmaskinrum/rummen var/var €] tillgangligt/a.

, Hisskorgar med véggar av laminatskivor & plastmatta
pa golv, allt frdn byggnadsaret enligt bedémning.

Beddmning:

Byte mattor pa golv. 15
OVK-status: Godkand OVK finns 16r alla system.

Godkannandena gélier till 2012 enligt uppgift.

Bedémning:

OVK-besiktning. 220
Energidekiaration. | Senast arsskiftet 2008/2009 méste energidekiaration

av fastigheter genomfarts. Omfattning och

detaljkrav sorn stélls p& energideklarationer finns

redovisade i "Lagen om energideklarationer fér

Byggnader" och i féreskrifter till lagen publicerade av

Boverket.

Energideklaration har ej utforts.

Beddmning:

Uppréttande av energideklarationer. 220
Skyddsrum: | byggnaderna finns skyddsrum att tas i bruk inom

48 timmar. Utrymmen anvénds idag till annat.
Savida inte genomgang av funktion och
inventarier/utrustning utférts nyligen bér detta
utféras innan ett forvéry,

Beddmning:

Utrustning ej kontrollerad.

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB - Box 1353, 111 83 Stockholm
Bescksadress: Luntmakargatan 18 - Tel: 0B-775 72 00 - E-post: info@she.se - www.sbe.se
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14(16)

anlaggningar:

inre UH-ansvar:

‘Uthyrda lokaler med
inre UH-ansvar:

| Uthyrda lokaler utan |

Radon: Radonmaétning har utférts enligt uppgift och visar
forhdjt vérde i en lokal. Detta kan avhjalpas med
6kad ventilation med befintliga aggregat. I annat fall
rekommenderas sarskild utredning.

Beddémning:
Inget att tillagga i Gvrigt.
Gemensamhets- Fastigheten ingér ej | gemensamhetsanlaggning.

Bedémning:

"7 st iokaler finns inom omradet, T T
Beddmning:

Har ej synats, gj tilltrade.

2 st lokaler for gruppboende finns inom omradet,

Beddmning:

Hyresintékterna ska ticka inre underhll, varfar
kostnad ej medtagits hér.

Qvriga byggnader.

Uppférda med platta pA mark, stomme av trg,
trdpanel i fasad och betongpannor p3 tak.

Beddmning:

Se under motsvarande rubriker ovan (tillsammans
med bostadshus)

Mark, tomt:

Bestdr huvudsakligen av grasmattor, planteringar,
samt asfalterade gang- & kérvégar.

Plattlaggning vid entréer.
Beddmning:

Inget att notera.

$8C Sveriges BostadsrétisCentrum AB - Box 1353, 111 83 Stackhelm
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Utvéndig utrustning

Lekutrustning ca 10 st

Bedémning:

Periodiskt underhall & kontroll erfordras.
Bra skick. Kostnad fér malning & reparation
medtages.

15(16)

50

50
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5. Sammanfattning:

Byggnader uppftrda 1989 i normalt till gott skick, De dtgérder som rekommenderas att utféras
ar att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

6. Kostnadsuppskattning - Sammanstalining

Redovisade normalkostnader enligt nedan ar angivna exklusive moms, entreprenad och
byggherrekostnader, utifrdn dagens niva och kan endast anvandas for verslagsmassiga
bedémningar. For uppgift om mer exakt kostnad krévs uppréttande av forfrégningshandlingar
for anbudsférfarande.

En mer detaljerad sammanstéilining av det framtida fastighetsunderhallet erhalles vid
upprattande av underhallsplan - En tjanst som SBC tillhandahaller.

Atgard

Rekommenderad atgard inom 1-2 ar

Rekommenderad atgird inom 3-5 ar

Rekommenderad atgérd inom 6-10 ar i

Ovrigt ofdrutsatt

Totalsumma 9.925.000:-
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