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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gulddragaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2030.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-28
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Andreas Pettersson Ordférande
Anders Croné Ledamot
Kadriye Dinc Ledamot
Benny Gunnar Frélander Ledamot
Benjamin Larsson Ledamot
Eddie Bo Mansson Ledamot
Bjorn Christoffer Nordvall Ledamot
Karar Al-Kaizhwan Suppleant
Salko Besirevic Suppleant
Maria Borowski Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
David Walman Ordinarie Extern Révisor AB
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Valberedning
Lars Stervander
Diana Zeljkovic

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-20.
Extra foreningsstamma holls 2021-12-09. Extra stamma med anledning av val av ny revisor.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Gulddragaren 25 2009 Stockholm
Gulddragaren 26 2009 Stockholm
Gulddragaren 27 2009 Stockholm
Gulddragaren 28 2009 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvérme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestar av 12 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1989.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 19 900 m2, varav 18 752 m2 utgér boyta och 1 148 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 208 lagenheter med bostadsratt samt 21 lagenheter och 40 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

91 63 67

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forrad/Lager 40 297 m?

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokal Vastertorpsvagen 144B
Miljéstuga_01 Slattgardsvagen 83B
Miljéstuga_02 Vastertorpsvagen 160D
Tvattstuga_01 Slattgardsvagen 103A
Tvattstuga_02 Slattgardsvagen 91A
Tvattstuga_03 Vastertorpsvagen 144B
Grovtvattstuga Vastertorpsvagen 160E
Uthyrningslagenhet Slattgardsvagen 103A

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Innergard 2021 Upprustning av innergard

Uthyrningslagenhet 2020 lordningstallande av
uthyrningslagenhet

Bergvarme 2020 Installation av bergvarme

Parkering 2020 - 2021 Fler parkeringsplatser anlades i
omradet

Radonmatning 2020 - 2021 Radonmaétning utférdes i omradet

Fasadmalning 2019 Malning bursprak, skarmtak,
resterande hus

OvVK 2019 Ventilation

Energideklaration 2019

Matavfall 2019 Inférande av matavfallssortering

Solceller 2019 Solceller installerade

Ventilation 2018 Hus 8 och 9 har fatt nya
flaktaggregat.

Vindar 2018 Tilldggsisolering l6sull samtliga
vindar.

Trapphusmalning 2018 Malning av samtliga trapphus

Belysning ute 2018 Byte till led

Hiss 2018 Hiss Slattgardsvagen 93
Modernisering

Gard 2018 Anlaggandet av féreningens nya
parkering avslutad.

Elsystem 2018 Gemensamhetsel

Hiss 2018 Hiss Slattgardsvagen 91
Modernisering

Aggregatbyte 2017 Ventilation

Hiss 2017 Hiss Vastertorpsvagen 168
Modernisering

Fasadmalning 2017 - 2019 Malning bursprak, skarmtak, hus
5,7,8,9

Ventilation 2017 Injustering/Rengoring Hus 1-6,10-
12

Stamspolning 2017 Spolning av féreningens
avloppsstammar

Hiss 2017 Hiss Vastertorpsvagen 144
Modernisering

Malning Komplementhus 2017 Malning av samtliga
komplementhus

Takspolning Komplementhus 2017 Hogtryckstvatt av tak

Avloppsfilmning 2017 Avloppsrérsanalys

Takspolning K3 2016 Hogtryckstvatt

Utemdbler 2016 Nya utemdbler

Ytterdorrar i tra 2016 Malning

Hiss 2016 Hiss Vastertorpsvagen 152
Modernisering

Hiss 2016 Hiss Slattgardsvagen 105
Modernisering

Fasad 2016 Malning bursprak, skarmtak Hus 6
Véstertorpsvagen 150, 152

Belysning 2016 - 2017 Belysning trapphus

Ventilation 2016 -2019 Injustering Ventilation Hus 7,8,9

Lekplatser 2016 Studsmatta

Hiss 2015 Hiss Slattgardsvagen 109
Modernisering

Hiss 2015 Hiss Vastertorpsvagen 164
Modernisering

Fasad 2014 - 2015 Malning smahus

Belysning 2013 - 2017 Belysning trapphus

Tvattstuga 2013 Byte 3 st torkskap
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Undercentral 2013 Ny undercentral varmeanldaggning
samt styrsystem

Ventilation 2013 OVK

Hiss 2013 Hiss slattgardsv 101 utbytt mot ny

Lokal 2013 -2017 Renovering ytskikt

Foreningslokalen 2013 Helrenovering samt nya inventarier

Ventilation 2013 -2019 renovering, utbyte flaktar

Varmesystem 2012 Nya radiatorventiler samt injustering
varme

Utebelysning 2012 - 2017 Byte fasadbelysning

Belysning garden 2011 Nya belysningsarmaturer pa stolpar
och pollare

Tvattstugor 2011 4 st nya maskiner

Uteplatser 2011 -2014 Malning samt underhall av
traarbeten uteplatser

Parkeringsplatser 2011 Nya uttagscentraler for
motorvarmare med timer

Gardar och lekplatser 2010 Uppfraschning, beskarning trad
m.m.

Tvattstugor 2010 Nya inventarier, ommalning

Belysningen Gardshus 2010 Forbattring av utomhusbelysning

Porttelefoni och nytt lassystem 2010 Ny installation for att hoja
sakerheten

Planerat underhall Ar Kommentar

Hiss 2025 Fortsatt modernisering vid behov

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Markskotsel PR Eko Mark

Trapp- och Entréstadning Ren standard AB

Kabel-TV Com Hem AB (Tele 2 AB)
Vattenabonnemang Stockholm Vatten AB

Aterkommande Besiktning av Hissar
Parkeringsévervakning
Bredband

Bevakningsavtal (Trygghetsjour)
Avfallshantering
(Hushallssopor/Matavfall)

Elnat

Fjarrvarme

Fiberférbindelse

Hantering av Kallsorterade Avfall
Skotsel och Underhall av Hissar
Skadedjur

Fastighetsskotsel

Taksakerhet

EC/UG rapportering

Elleverans

Inspecta AB

Apcoa Parking Sverige AB
Ownit AB

Securitas Sverige AB
Stockholm Vatten

Ellevio AB

Stockholm Exergi

AB Stokab

Ragn-Sells AB

Itk AB / Cibes Hiss

Nomor AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
WM Tak

Redlogger AB

Enkla Elbolaget

Foéreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-01-01 med 1 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 707 134 4 381476
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 15 660 092 20 075 358
Finansiella intakter 17 980 11989
Minskning kortfristiga fordringar 685 456 177 432
Medlemsinsatser 3 400 000 0
Okning av langfristiga skulder 0 6 000 107
19 763 528 26 264 887
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 12 250 610 10 659 425
Finansiella kostnader 873 664 853379
Okning av materiella anlaggningstillgangar 1903 841 8 688 706
Minskning av langfristiga skulder 1367 111 0
Minskning av kortfristiga skulder 15 730 3737719
16 410 957 23 939 229
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 10 059 706 6707 134
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3352572 2 325658

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter Hyroor
9% 18%

Arsavgifter
73%

Kapital- Reparationer
5%

kostnader

Avskriv-
ningar
24%

Ovrig drift

30%

Periodiskt
underhall

1%

Taxebundna
kostnader
23%

Fastighetssk

att/avgift
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arbetet for att omvandla det tidigare gruppboendet till lagenheter har fortgatt under aret. De tidigare lokalerna har
rivits ut och féreningen har anlitat ett byggledningsféretag for att upphandling och genomférande ska ske pa ett bra
satt. Under varen 2021 har projektering av handlingar fér bygglov genomférts men pa grund av lang
handlaggningstid hos Stockholm Stad kommer upphandling ske férst 2022. Under aret har rivningsarbete,
projektering samt pabdrjad ombyggnad av hissanldaggningen i det gamla gruppboendet medfért en investering i

projektet om 1302 tkr.
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Fortsatt utbyggnad nya p-platser samt komplettering av elsystem vid nya och befintliga p-platser for att mojliggéra
laddning av elbilar har genomférts och medfér en investering under 2021 om 652 tkr.

Ny revisor da féregdende pensionerade sig.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 208 st
Overlatelser under &ret: 19 st
Nyupplatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 303
Tillkommande medlemmar: 31

Avgaende medlemmar: 31

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 303

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 678 670 650 609
Hyror/m2 hyresrattsyta 619 645 645 624
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5973 6 054 5699 6 075
Elkostnad/m? totalyta 99 51 91 37
Varmekostnad/m?2 totalyta 50 77 90 95
Vattenkostnad/m?2 totalyta 30 28 25 30
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 44 43 59 61
Soliditet (%) 67 66 66 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 522 4610 -3730 -9720
Nettoomsattning (tkr) 15 465 14 901 14 901 13 084
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 18 752 m2 bostader och 1 148 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 237 808 235 1062 831 0 236 745 404
Upplatelseavgifter 25791 394 2 337 169 0 23 454 225
Fond for yttre underhall 1671725 1218 231 -779 074 1232568
S:a bundet eget kapital 265 271 354 4618 231 -779 074 261432 197
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -55 575 629 -1 218231 5388 701 -59 746 099
Arets resultat -1 521963 -1521963 -4 609 627 4609 627
S:a ansamlad forlust -57 097 592 -2 740 194 779 074 -55 136 472
S:a eget kapital 208 173 762 1878 037 0 206 295 725
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -1521963
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -54 357 398
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1218 231
summa balanserat resultat -57 097 592

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 1671725
att i ny rdkning 6verfors -55 425 867

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

15 465 446
194 646
15 660 092

-11 168 642
-448 822
-633 146

-4 075 761

-16 326 371

-666 279

17 980
-873 664
-855 684
-1521963

-1521963

2020

14 901 373
5173985
20 075 358

-9 604 635
-607 497
-447 293
-3964 916
-14 624 342
5451017
11989
-853 379
-841 390

4 609 627

4 609 627



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14
Pagaende byggnation Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

300214 168
2475811
31933

302 721 912

302 721 912

60 557
2763971
2 824 528

7 414 856

7 414 856

10 239 384

312 961 296
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2020-12-31

304 263 172
571970

58 690

304 893 833

304 893 833

25 064
3369 365
3394430

4177 839

4177 839

7 572 268

312 466 101
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 263 599 629 260 199 629
Fond for yttre underhall Not 12 1671725 1232568
Summa bundet eget kapital 265 271 354 261432 197
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -55 575 629 -59 746 099
Arets resultat -1521963 4 609 627
Summa ansamlad foérlust -57 097 592 -55 136 472
SUMMA EGET KAPITAL 208 173 762 206 295 725

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 76 901 856 78 795 632
Summa langfristiga skulder 76 901 856 78 795 632
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 24 135 261 23 608 596
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 427 398 626 123
Skatteskulder 830 472 811694
Ovriga skulder 35 355 226 989
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 2 457 193 2101 342
intakter

Summa kortfristiga skulder 27 885 679 27 374 744
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 312 961 296 312 466 101
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

P& grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande

jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar

slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldampas.

Avskrivningar
Byggnader

Yttre anldggningar
Tvattstuga
Elanlaggning

Bredband
Garage/parkeringsplats
Porttelefon

Kabel-TV
Balkonger/terrasser
Tradgard

Inventarier lagenheter
Tvattstugeutrustning
Varmeanldggning
Isolering vind
Effekthojning elanslutning
Solcellsanlaggning

2021
100 ar
10 ar
20 ar
25/10 ar
10 ar
20/10 ar
15 ar

15 ar

10 ar
20 ar
10 ar
5-15 ar
25 ar
40 ar

5 ar

20 ar
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15 ar
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Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 11472 861 11328 528

Hyror bostader 1847 823 1925224

Hyror parkering moms 98 522 69 542

Hyror parkering 564 116 532 096

Hyror garage 0 1170

Hyror forrad 217 320 210682
Bredbandsintakter 341 820 339795

Elintakter 62 100 101 383

Elintakter moms 860 906 392 932
Oresutjamning -23 20

15 465 446 14 901 373

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 2313 4933
Forsakringsersattning 137 664 35799

Ovriga intakter 54 670 5133253

194 646 5173 985
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 533 588 519 521
Fastighetsskotsel bestallning 5152 1748
Fastighetsskotsel gard entreprenad 400 740 383 352
Fastighetsskotsel gard bestallning 89 799 39 844
Snéréjning/sandning 591 252 498 397
Stadning entreprenad 253 858 246 111
Stadning enligt bestallning 3200 2187
Hissbesiktning 24 994 24 736
Myndighetstillsyn 11 070 59 278
Bevakning 4625 0
Gard 2739 7184
Serviceavtal 101 479 154 793
Forbrukningsmateriel 17 445 13 888
Teleport/hissanlaggning 13492 9699
Stérningsjour och larm 17 473 36 857
Brandskydd 0 8904
2 070 906 2 006 498

Reparationer

Hyreslagenheter 43 322 56 349
Brf Lagenheter 0 6 620
Gemensamma utrymmen 0 49 587
Tvattstuga 78 460 50 666
Sophantering/atervinning 0 5142
Entré/trapphus 3853 24 035
Las 32943 34 658
WS 81 469 52 324
Ventilation 6243 1319
Elinstallationer 5821 17 678
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5181 8 897
Bredband 0 688
Hiss 70 033 104 936
Tak 8783 0
Fasad 4517 0
Fonster 2 650 0
Garage/parkering 0 6 387
Skador/klotter/skadegorelse 16 476 21858
Vattenskada 422 899 356 801
782 650 797 945

Periodiskt underhall
Byggnad 5825 18779
Hyreslagenheter 913 444 14117
Lokaler 7913 50 625
Gemensamma utrymmen 231734 90 867
Sophantering/atervinning 26 000 64 599
Entré/trapphus 7 140 0
Las 0 29073
WS 0 3596
Ventilation 0 29 584
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 23 167 7187
Hiss 51720 67 297
Tak 97 208 0
Fasad 100 000 0
Balkonger/altaner 46 000 169 926
Mark/gard/utemiljo 300 071 207 725
Garage/parkering 45 877 25699
1856 098 779 074

Taxebundna kostnader
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El 1964 126 1011711
Varme 1000 023 1528627
Vatten 603 895 552 085
Sophamtning/renhalining 275 789 233 481
Grovsopor 124 889 111 837
3 968 722 3437 740
Ovriga driftkostnader
Forsakring 454 540 538 830
Tomtrattsavgald 1370900 1370900
Kabel-TV 12 382 12 300
Bredband 233773 249 547
2 071 595 2171577
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 418 671 411 801
TOTALT DRIFTKOSTNADER 11 168 642 9 604 635
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 625 1018
Tele- och datakommunikation 4809 4994
Juridiska atgarder 49 973 81030
Inkassering avgift/hyra 11 905 22 381
Revisionsarvode extern revisor 27 375 25930
Foreningskostnader 0 17 188
Fritids- och trivselkostnader 21992 4950
Forvaltningsarvode 250 000 256 553
Forvaltningsarvoden 6vriga 9 000 3776
Administration 18 422 10 288
Korttidsinventarier 16 252 0
Konsultarvode 27 919 3058
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 550 10 440
Ovriga driftskostnader 0 165 893
448 822 607 497
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 445 470 340 358
Sociala kostnader 187 676 106 935
633 146 447 293
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 3 085 964 3 085 964
Forbattringar 947 067 801914
Markanlaggning 15973 15973
Inventarier 26 757 61 065
4075 761 3964 916
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 331 586 465 323 424 489
Nyanskaffningar 0 8161976
Utgaende anskaffningsvarde 331 586 465 331 586 465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -27 323 293 -23 419 442
Arets avskrivningar enligt plan -4 049 004 -3903 851
Utgaende avskrivning enligt plan -31 372 297 -27 323 293
Planenligt restvéarde vid arets slut 300 214 168 304 263 172
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 214 056 000 214 056 000
Taxeringsvarde mark 196 800 000 196 800 000
410 856 000 410 856 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 402 400 000 402 400 000
Lokaler 8 456 000 8 456 000
410 856 000 410 856 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 2 475 811 571970
2 475 811 571970
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 1143 871 1143 871
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1143 871 1143 871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 085 181 -1024 116
Arets avskrivningar enligt plan -26 757 -61 065
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1111938 -1 085 181
Redovisat restvarde vid arets slut 31933 58 691
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 101 626 99 714
Momsavrakning 1 506 0
Klientmedel hos SBC 2 644 850 2 529295
Fordringar 15 989 740 356
2763971 3369 365
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1232568 1232568
Reservering enligt stadgar 1218 231 1232568
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -779 074 -1 232 568
Vid arets slut 1671725 1232568
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SBAB 0,930 % 23 125 558 23240 798 2023-10-11
SBAB 0,770 % 22 900 540 23032930 2022-08-09
SEB 1,010 % 20 975 000 21225000 2024-06-28
SBAB 0,920 % 22 916 019 23 025 500 2026-07-17
SBAB 0,780 % 4925 000 5225000 2024-08-15
SBAB 0,860 % 6 195 000 6 655 000 2025-02-14
Summa skulder till kreditinstitut 101 037 117 102 404 228
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -24 135 261 -23 608 596
76 901 856 78 795 632

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 94 201 562 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 118 000 000 118 000 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 556 279 212 116

Arvoden 493 019 366 250

Sociala avgifter 209 383 115076

Ranta 38 070 38 585

Avgifter och hyror 1160 442 1209 315

Bergvarme 0 160 000

2 457 193 2 101 342

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser har intraffat efter verksamhetsarets slut.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Gulddragaren ar 2021.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2022-05-09

Ravisor AB
David Walman
Revisor



