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Bostadsrattsforeningen
Gulddragaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-28
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Salko Besirevic Ledamot
Maria Borowski Ledamot
Nils Anders Croné Ledamot
Benny Gunnar Frélander Ledamot
Arthur Benjamin Larsson Ledamot
Eddie Bo Mansson Ledamot
Frans Daniel Stenlund Ledamot
Kadriye Dinc Suppleant
Bjorn Christoffer Nordvall Suppleant
Andreas Bror Karl Pettersson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jérgen Schumacher Ordinarie Extern Jérgen Schumacher
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Valberedning
Lars Stervander
Diana Zeljkovic

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-17.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-10-25. Extra stamma med anledning av forslag for solceller.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Gulddragaren 25 2009 Stockholm
Gulddragaren 26 2009 Stockholm
Gulddragaren 27 2009 Stockholm
Gulddragaren 28 2009 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Protector Férsakring Sverige.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestar av 12 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1989.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 19 821 m2, varav 18 673 m2 utgor lagenhetsyta och 1 148 m?2
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 207 lagenheter med bostadsratt samt 22 lagenheter och 31 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

91 3 -

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta
Omsorgsboende 372 m?
Forrad/Lager 37 279 m?
Omsorgsboende 372 m?
Styrelselokal 54 m2
Fastighetsskotarlokal 71 m2

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Foreningslokal
Miljéstuga_01
Miljéstuga_02
Tvattstuga_01
Tvattstuga_02
Tvattstuga_03
Grovtvattstuga

Vdstertorpsvagen 144B
Slattgardsvagen 83B
Véstertorpsvagen 160D
Slattgardsvagen 103A
Slattgardsvagen 91A
Vdstertorpsvagen 144B
Vastertorpsvagen 160E

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stréacker sig fram till 2030.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ventilation 2018 Hus 8 och 9 har fatt nya flaktaggregat.

Vindar 2018 Tilldggsisolering l6sull samtliga vindar.

Trapphusmalning 2018 Malning av samtliga trapphus

Belysning ute 2018 Byte till led

Hiss 2018 Hiss Slattgardsvagen 93 Modernisering

Gard 2018 Anldggandet av féreningens nya parkering
avslutad.

Elsystem 2018 Gemensamhetsel

Hiss 2018 Hiss Slattgardsvagen 91 Modernisering

Aggregatbyte 2017 Ventilation

Hiss 2017 Hiss Vastertorpsvagen 168 Modernisering

Fasadmalning 2017 - 2019 Malning bursprak, skarmtak, hus 5,7,8,9

Ventilation 2017 Injustering/Rengoring Hus 1-6,10-12

Stamspolning 2017 Spolning av féreningens avloppsstammar

Hiss 2017 Hiss Vastertorpsvagen 144 Modernisering

Malning Komplementhus 2017 Malning av samtliga komplementhus

Takspolning Komplementhus 2017 Hogtryckstvatt av tak

Avloppsfilmning 2017 Avloppsrérsanalys

Ventilation 2016 - 2019 Injustering Ventilation Hus 7,8,9

Lekplatser 2016 Studsmatta

Fasad 2016 Malning bursprak, skarmtak Hus 6
Vastertorpsvagen 150, 152

Takspolning K3 2016 Hogtryckstvatt

Utemdbler 2016 Nya utemdbler

Belysning 2016 - 2017 Belysning trapphus

Ytterdorrar i tra 2016 Malning

Hiss 2016 Hiss Slattgardsvagen 105 Modernisering

Hiss 2016 Hiss Vastertorpsvagen 152 Modernisering
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Hiss 2015 Hiss Slattgardsvdagen 109 Modernisering

Hiss 2015 Hiss Vastertorpsvagen 164 Modernisering

Fasad 2014 - 2015 Malning smahus

Belysning 2013 -2017 Belysning trapphus

Tvattstuga 2013 Byte 3 st torkskap

Undercentral 2013 Ny undercentral varmeanlaggning samt
styrsystem

Ventilation 2013 OVK

Hiss 2013 Hiss Slattgardsvagen 101 utbytt mot ny

Lokal 2013 -2017 Renovering ytskikt

Foreningslokalen 2013 Helrenovering samt nya inventarier

Ventilation 2013 -2019 renovering, utbyte flaktar

Varmesystem 2012 Nya radiatorventiler samt injustering varme

Utebelysning 2012 - 2017 Byte fasadbelysning

Belysning garden 2011 Nya belysningsarmaturer pa stolpar och
pollare

Tvattstugor 2011 4 st nya maskiner

Uteplatser 2011 -2014 Malning samt underhall av traarbeten
uteplatser

Parkeringsplatser 2011 Nya uttagscentraler fér motorvarmare med
timer

Gardar och lekplatser 2010 Uppfraschning, beskarning trad m.m.

Tvattstugor 2010 Nya inventarier, ommalning

Belysningen Gardshus 2010 Forbattring av utomhusbelysning

Porttelefoni och nytt lassystem 2010 Ny installation for att hoja sakerheten

Planerat underhall Ar

Fasadmalning 2019

OVK 2019

Energideklaration 2020

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Markskotsel PR Eko Mark

Trapp- och Entréstadning Ren standard AB
Kabel-TV Com Hem AB
Vattenabonnemang Stockholm Vatten AB
Aterkommande Besiktning av Hissar  Inspecta AB

Arrende, Tillsyn och Qpark
Overvakningsavtal pé&

Gulddragarens mark

Bredband Ownit AB

Bevakningsavtal (Trygghetsjour)
Avfallshantering
(Hushallssopor/Matavfall)
Elleverans

Fjarrvarme

Fiberférbindelse

Hantering av Kallsorterade Avfall
Skotsel och Underhall av Hissar
Skadedjur

Skotsel och Underhall av Hissar
Fastighetsskotsel

Taksakerhet

Gemensamhetsel matning

Securitas Sverige AB
Stockholm Vatten

Ellevio / Enkla Elbolaget

Stockholm Exergi

AB Stokab

Ragn-Sells AB

Itk AB

Anticimex / Nomor

Cibes Hiss

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
WM Tak

Infometric AB

Ovrig information

Mojlighet for bergvarme undersoks.
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Foreningens ekonomi
Avgiftshojning 4% 2019-01-01

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2019-04-01 med 2,50 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-04-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 234 527 16 459 365
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 13763 120 12 850 728
Finansiella intakter 19 337 38 903
Minskning kortfristiga fordringar 0 240773
Medlemsinsatser 6 594 000 0
Okning av l&ngfristiga skulder 4768 483 0
Okning av kortfristiga skulder 1152954 1429 090
26 297 893 14 559 494
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 18 638 055 20012 162
Finansiella kostnader 1201133 1341672
Okning av materiella anlaggningstillgéangar 3186 293 0
Okning av kortfristiga fordringar 49 109 0
Minskning av langfristiga skulder 0 430 499
23 074 590 21784 333
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 12 457 830 9 234 527
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3223 303 -7 224 839
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Suri A\{skriv-
int\icirIg:r/ Hyror Ovrig drift /_ n;rgg%a)r

8% 18%

Arsavgifter
74%

25%

~

Fastighets-

avgift \ ——

2%

Taxebundna
kostnader
15%

— Kapital-

kostnader
5%

Reparationer
11%

————— Periodiskt

underhall

26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Hus 8 och 9 har fatt nya flaktaggregat. Hela omradet &r nu utbytt.

Fasadmalningen fortsatte i omradet.
Gemensamhetsel infort.

Anlaggandet av féreningens nya parkering avslutat.
Modernisering av hissar.

Beslut av byggande av solcellsanlaggning.

Tilldggsisolering av vindarna.
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For att sakra féreningens likviditet under hosten, da arbete med gemensamhetsel, tilldggsisolering och flaktutbyten
genomfordes samtidigt som tilltradesdatum for tva upplatna ldgenheter dannu inte var avtalade, 6kades féreningens
beldning med 5,3 mkr genom nytt 1an i SBAB. Per 2019-03-18 minskas beldningen genom en aterbetalning av lan

pa 5,0 mkri SEB.

Fortsatta férhandlingar pagar med gruppboendets hyresgast, Stockholms Stad.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 207 st
Overlatelser under &ret: 17 st
Nyupplatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 288
Tillkommande medlemmar: 42

Avgadende medlemmar: 34

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 296

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 601 592 582 556
Hyror/m? hyresrattsyta 670 670 1099 962
Lan/m2 bostadsrattsyta 6000 5773 5799 5894
Elkostnad/m?2 totalyta 37 34 36 37
Varmekostnad/m?2 totalyta 95 93 90 87
Vattenkostnad/m? totalyta 30 34 32 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 61 68 83 116
Soliditet (%) 65 67 69 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -9720 -12 131 -4 967 -4 843
Nettoomsattning (tkr) 13 084 12 735 13724 13314

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 18 673 m2 bostader och 1 148 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 236 745 404 0 2261222 234 484 182
Upplatelseavgifter 23 454 225 0 4332778 19 121 447
Fond for yttre underhall 813 150 813 150 -813 150 813 150
S:a bundet eget kapital 261012 779 813 150 5 780 850 254 418 779
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -45 876 891 -813 150 -11 318 021 -33 745720
Arets resultat -9719994 -9719994 12131171 -12.131 171
S:a ansamlad forlust -55 596 885 -10 533 144 813 150 -45 876 891
S:a eget kapital 205 415 894 -9719994 6 594 000 208 541 888
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -9719 994
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -45 063 741
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -813 150
summa balanserat resultat -55 596 885
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 813 150
att i ny rakning 6verfors -54 783 735

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 13 083 964 12 734 661
Ovriga rorelseintakter Not 3 679 156 116 067
Summa rorelseintakter 13763 120 12 850 728
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -17 321 547 -18 405 919
Ovriga externa kostnader Not 5 -895 042 -1194 112
Personalkostnader Not 6 -421 466 -412 130
Avskrivning av materiella Not 7 -3 663 262 -3 666 969
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -22 301 317 -23 679 130
RORELSERESULTAT -8 538 198 -10 828 402
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 337 38 903
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 201 133 -1 341672
Summa finansiella poster -1181 796 -1302 769
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 719 994 -12 131171
ARETS RESULTAT -9 719 994 -12 131171
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 300 577 379 300 960 895
Inventarier Not 9 188 115 281 568
Summa materiella anlaggningstillgangar 300 765 494 301 242 464
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 300 765 494 301 242 464
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9132 3580
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 482 695 4101915
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 14 283
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 491 828 4119778
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10 098 124 5197 761
Summa kassa och bank 10 098 124 5197 761
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 589 952 9 317 540
SUMMA TILLGANGAR 313 355 446 310 560 003
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 260 199 629 253 605 629
Fond for yttre underhall Not 12 813 150 813 150
Summa bundet eget kapital 261012 779 254 418 779
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -45 876 891 -33 745720
Arets resultat -9719 994 -12131 171
Summa fritt eget kapital -55 596 885 -45 876 891
SUMMA EGET KAPITAL 205 415 894 208 541 888

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 101 419 868 96 658 865
Summa langfristiga skulder 101 419 868 96 658 865
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 539 000 531520
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1006 774 1289 582
Skatteskulder 748 308 732 507
Ovriga skulder 1 391
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 4225601 2 805 250
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 519 684 5359 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 313 355 446 310 560 003
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Yttre anldggningar 10 ar 10 ar
Tvattstuga 20 ar 20 ar
Elanlaggning 25/10 ar 10 ar
Bredband 10 ar 10 &r
Garage/parkeringsplats 20/10 ar 10 ar
Porttelefon 15 ar 15 ar
Kabel-TV 15 ar 15 ar
Balkonger/terrasser 10 ar 10 ar
Tradgard 20 ar 20 ar
Inventarier ldgenheter 10 ar 10 ar
Tvattstugeutrustning 5-15ar 5-15 ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Isolering vind 40 ar -

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 10 216 733 9 969 824
Hyror bostader 1895 558 2 001992
Hyror parkering moms 66 037 75 248
Hyror garage moms 0 3060
Hyror parkering 378 977 270 482
Hyror garage 0 101 436
Hyror forrad 186 781 159 452
Bredbandsintakter 336 807 167 430
Hyresrabatt -3 543 -14 124
Avgift andrahandsuthyrning 6614 0
Oresutjamning -1 -139

13 083 964 12 734 661
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 630 398 88 044
Ovriga intakter 48 758 28 023

679 156 116 067

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 699 995 790 100
Fastighetsskotsel bestallning 24 573 56 455
Fastighetsskotsel gard entreprenad 353 806 747 177
Fastighetsskotsel gard bestallning 119 598 200 085
Snoéréjning/sandning 454 227 1016 390
Stadning entreprenad 265 640 264 864
Stadning enligt bestallning 14132 49 040
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4154
Hissbesiktning 25 489 20732
Bevakning 31 021 47 168
Gemensamma utrymmen 11730 5242
Garage 0 7 080
Sophantering 14 888 0
Gard 52 079 -84 396
Serviceavtal 146 914 126 867
Forbrukningsmateriel 235 862 131873
Teleport/hissanlaggning 0 16 052
Stoérningsjour och larm 2 456 0

2452 410 3398 883
Reparationer
Fastighet forbattringar 104 950 0
Hyreslagenheter 28 357 19 665
Brf Lagenheter 634 070 14 981
Lokaler 0 1424
Gemensamma utrymmen 201 346 56 048
Tvattstuga 25024 33100
Entré/trapphus 12 738 11638
Las 13 521 40 262
VS 156 258 194 738
Varmeanldggning/undercentral 13399 4749
Ventilation 4 896 96 101
Elinstallationer 18 534 102 515
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3607
Bredband 0 8308
Hiss 206 760 87 797
Tak 0 45 264
Fonster 14 099 0
Balkonger/altaner 37 700 123120
Mark/gard/utemiljé 228 347 210526
Garage/parkering 13716 0
Skador/klotter/skadegdrelse 492 399 18 554
Vattenskada 350 357 203 493

2 556 470 1275 890
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER Fortséttning 2018 2017
Periodiskt underhall
Byggnad 2342292 0
Hyreslagenheter 0 1988
Gemensamma utrymmen 24 873 13 640
Tvattstuga 57 743 0
Entré/trapphus 1628 199 722 960
Las 11 085 0
WS 194 928 333709
Ventilation 880 003 3163 347
Elinstallationer -49 030 361 110
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 18 750 0
Hiss 769 070 496 435
Tak 185 725 150 000
Fasad 122 824 1557 821
Balkonger/altaner 34 800 0
Mark/gard/utemiljé 16 935 102 920
Garage/parkering 0 771 106
6 238 198 7 675 036
Taxebundna kostnader
El 734013 677 956
Varme 1874748 1839 980
Vatten 603 761 667 803
Sophamtning/renhalining 320319 261 245
Grovsopor 38 392 71228
3571233 3518212
Ovriga driftkostnader
Forsakring 427 114 376 757
Tomtrattsavgald 1370900 1370900
Kabel-TV 24 937 63 283
Bredband 303 612 355 324
2 126 563 2 166 264
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 376 673 371635
TOTALT DRIFTKOSTNADER 17 321 547 18 405 919
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 3364 3138
Tele- och datakommunikation 16 816 17 000
Juridiska atgarder 265 272 504 930
Inkassering avgift/hyra 17 467 4661
Hyresforluster 1 168 966
Ovriga forluster 0 3063
Revisionsarvode extern revisor 24 441 22 940
Foreningskostnader 12 250 15724
Styrelseomkostnader 231 3000
Fritids- och trivselkostnader 6 493 0
Forvaltningsarvode 312 043 286 981
Forvaltningsarvoden 6vriga 49219 1612
Administration 43 646 30 113
Korttidsinventarier 18 246 3471
Konsultarvode 115515 118 673
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 040 9 840

895 042 1194 112

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 320 999 313 600

Sociala kostnader 100 467 98 530
421 466 412 130

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 3 085 964 3085 964
Forbattringar 467 872 467 872
Markanlaggning 15 973 15973
Inventarier 93 453 97 159

3663 262 3666 969
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 317 072 271 317 072 271
Nyanskaffningar 3186 293 0
Utgaende anskaffningsvarde 320 258 564 317 072 271
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -16 111 375 -12 541 566
Arets avskrivningar enligt plan -3 569 809 -3 569 809
Utgaende avskrivning enligt plan -19 681 185 -16 111 375
Planenligt restvarde vid arets slut 300 577 379 300 960 895
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 171 637 000 171 637 000
Taxeringsvarde mark 99 413 000 99 413 000
271 050 000 271 050 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 264 000 000 264 000 000
Lokaler 7 050 000 7 050 000
271 050 000 271 050 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1143 871 1143 871
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1143 871 1143 871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -862 303 -765 144
Arets avskrivningar enligt plan -93 453 -97 159
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -955 756 -862 303
Redovisat restvarde vid arets slut 188 115 281 569
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 6 873 1750
Skattekonto 69 141 19 590
Momsavrakning 21 007 43810
Klientmedel hos SBC 2 359 706 4 036 765
Fordringar 16 963 0
Fordringar kreditfakturor 9 006 0
2 482 695 4101915
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna avg/hyresinkomster 0 14 283
0 14 283
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 813 150 813 150
Reservering enligt stadgar 813 150 813 150
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -813 150 -813 150
Vid arets slut 813 150 813 150
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SBAB 1,000 % 23 268 208 23372574 2019-09-09
SBAB 0,810 % 23 445 594 23 536 440 2019-10-18
SEB 0,940 % 5 000 000 5 000 000 2019-11-28
SBAB 0,930 % 23220 066 23 306 371 2019-08-29
SEB 2,660 % 21725 000 21 975 000 2019-06-28
SBAB 0,960 % 5300 000 0 2019-09-27
Summa skulder till kreditinstitut 101 958 868 97 190 385
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -539 000 -531 520
101 419 868 96 658 865
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 99 263 868 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 118 000 000 118 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 357 700 311101
Sociala avgifter 112 000 97 750
Rénta 39 296 29 962
Avgifter och hyror 1066 043 957 982
Ej intaktsredovisad lokalhyra 2 576 634 1408 455
El 73928 0
4225 601 2 805 250
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_Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inférande av matavfallsuppsamiing.

Styrelsens underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats den é / 5’ 2019

%@»\/ﬁf&”@\

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor

Sida 17 av 17



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Gulddragaren
Org.nr. 769617-0880

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Gulddragaren for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. J ag r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nédvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller ngra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas padverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentli ga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och édndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken fr att inte uppticka en visentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter ar
hégre in for en vésentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgiirder som &r ldmpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men
inte 6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens foérméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, miste jagi
revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentli ga
osiékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet fr
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férenin g inte léngre kan
fortsitta verksamheten.

* utvidrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatinin g och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gulddragaren for &r 2018 samt av férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat sr tillréickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av freningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimli g grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen. »
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sveri ge anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och férhallanden som ir visentli ga for verksamheten och dir avsteg och
Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for f6reningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhillanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den é maj 2019

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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