Brf Gulddragaren
769617-0880

Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Gulddragaren

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2016.

FOrvaltningsberattelse
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Allmant om verksamneten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dartor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhé&ll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2010 och 2030.
Storre underhdll kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram | forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-28
och nuvarande stadgar registrerades 2007-07-27 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Maria Borowski Ledamot
Ozcan Bitlsaba Ledamot
Harriet Marianne From Ledamot
Benny Gunnar Frolander Ledamot
Arthur Benjamin Larsson Ledamot
Nina Anneli Louise Astréom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokolltérda sammantraden.

Revisor
Jorgen Schumacher Ordinarie Extern Jorgen Schumacher

Valberedning

Benny Frélander
Diana Zeljkovio
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Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2016-05-17.
Extra foreningsstamma holls 2017-03-20. Extra stdmma med anledning av Stadgeandring.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Sate
Gulddragaren 25 2009 Stockholm
Gulddragaren 26 2009 Stockholm
Gulddragaren 27 2009 Stockholm
Gulddragaren 28 2009 Stockholm

Fastigheterna ar uppldatna med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Moderna Foérsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestar av 12 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 19809.

Byggnadernas totalyta r enligt taxeringsbeskedet 19 821 m?, varav 18 673 m? utgor lagenhetsyta varav 16 833 m?
ir bostadsratt, 1 840 m?2 ar hyresratt och 1 148 m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 204 lagenheter med bostadsratt samt 25 lagenheter och 33 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Omsorgsboende 372 m? 2019-09-30

Forrad/Lager 33 252 m? 2019-09-30

Omsorgsboende 372 m? 2019-09-30

Foreningslokaler 152 m? ) B

Foreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster. 44
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Styrelselokal (Kontor) Slattgardsvagen 103A :
Foreningslokal Vastertorpsvagen 1448
Fastighetsskotarkontor Vastertorpsvagen 166
Undercentral Vastertorpsvagen 152C
Miljostuga_O1 Slattgardsvagen 83B
Miljéstuga_02 Vastertorpsvagen 160D
Tvattstuga_0O1 Slattgardsvagen 103A
Tvattstuga_02 Slattgardsvagen 91A
Tvattstuga_03 Vastertorpsvagen 1448
Grovtvattstuga Vastertorpsvagen 160E

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ytterddrrar i tra 2016 Malning

Fasad 2016 Malning bursprak, skarmtak Hus 6
Vastertorpsvagen 150, 152

Hiss 2016 Hiss Slattgardsvagen 105
Modernisering

Hiss 2016 Hiss Vastertorpsvagen 152
Modernisering

Lekplatser 2016 Studsmatta

Utemobler 2016 Nya utemaobler

Takspolning K3 2016 HOgtryckstvatt

Ventilation 2016 - 2019 njustering Ventilation Hus 7,8,9

Belysning 2016 - 2017 Belysning trapphus

Hiss 2015 Hiss Slattgardsvagen 109
Modernisering

Hiss 2015 Hiss Vastertorpsvagen 164
Modernisering

Fasad 2014 - 2015 Malning smahus

Ventilation 2013 - 2019 renovering, utbyte flaktar

Hiss 2013 Hiss Slattgardsv 101 utbytt mot ny

_okal 2013 - 2017 Renovering ytskikt

Ventilation 2013 OVK

Undercentral 2013 Ny undercentral varmeanlaggning
samt styrsystem

Belysning 2013 - 2017 Belysning trapphus

Foreningslokalen 2013 Helrenovering samt nya inventarier

Tvattstuga 2013 Byte 3 st torkskap

Varmesystem 2012 Nya radiatorventiler samt injustering
varme

Utebelysning 2012 - 2017 Byte fasadbelysning

Belysning garden 2011 Nya belysningsarmaturer pa stolpar
och pollare

Tvattstugor 2011 4 st nya maskiner

Uteplatser 2011 -2014 Malning samt underhall av
traarbeten uteplatser

Parkeringsplatser 2011 Nya uttagscentraler fOr
motorvarmare med timer

Gardar och lekplatser 2010 Uppfréschning, beskarning trad
m.m.

Tvattstugor 2010 Nya inventarier, ommalning

Belysningen Gardshus 2010 Forbattring av utomhusbelysning

Porttelefoni och nytt lassystem 2010 Ny installation for att hoja
sakerheten
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_ Planerat underhall Ar Kommentar
Ventilation + Aggregat byte 2017 Injustering Ventilation
Belysning 2017 Belysning trapphus
HIss 2017 Modernisering 2 hissar
Fasad 2017 ~Malning bursprak, skarmtak
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor . )
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Markskotsel Svensk Markservice

Trapp- och Entrestadning Ren standard AB

Anslutnings och Distributionsavtal Com Hem AB

avseende Interaktiva tjanster, Kabel-

VMM

Vattenabonnemang Stockholm Vatten AB

Aterkommande Besiktning av Hissar  Inspecta AB

Arrende, Tillsyn och Qpark

Overvakningsavtal pa
Gulddragarens mark

Fastighetstjanstsavtal Ownit AB

Bevakningsavtal (Trygghetsjour) Securitas Sverige AB

Avfallshantering (Hushallssopor) Stockholm Vatten

Elleverans Fortum Markets AB / Vattentall

Fjarrvarme AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad
s- och Snorojning fran Yttertak Bjorn Persson Platslageri AB

Fiberforbindelse AB Stokab

Hantering av Kallsorterade Avfall Ragn-Sells AB

Skotsel och Underhall av Hissar tk AB

Skadedjur Nomor

Skotsel och Underhall av Hissar Cibes Hiss

Skotsel av ventilation Cistes Services AB

Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Taksakerhet Bjorn Persson Platslageri AB M
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2016-04-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 584 971 2 833 795
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 14 190 438 13 325 765
Finansiella intakter 42 146 16 264
Minskning kortfristiga fordringar - 291173 240 600
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 9 260 000 7 210 000
23783758 20 792 629
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 13 854 762 12 149 160
Finansiella kostnader 1 645 944 2 304 509
Okning av materiella anlaggningstillgangar 56 250 0
Minskning av langfristiga skulder 339 063 291 952
Minskning av kortfristiga skulder 13344 295 833
15 909 363 15 041 453
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 16 459 365 8 584 971
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 7 874395 5751 176
*ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
_ Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter — kostnader 7% Periodiskt
3% st Hyror 7 o underhal|
; 28% Avskriv- i . 12%
ningar """ i deen i,
19%
Taxebundna
kostnader
,,,,,,,,, o
Arsavgifter Fastighets-
b Ovrig drift avgift

33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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underhall foﬁskrider under aret.

Modernisering av hissar.

Tre hyresratter har efter forséljning blivit bostadsratter.

Fortsatta forhandlingar angdende omsorgsboendet.
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Medlemslédgenheter: 205 st
Overlatelser under aret: 17 st
Nyupplatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal med
Tillkomma
Avgaende

emmar vid rakenskapsarets borjan: 289 st

nde medlemmar: 36 st
medlemmar: 31 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 294 st
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 582 556 531 508
Hyror/m? hyresrattsyta 1 099 962 936 940
LAn/m2 bostadsrattsyta 5799 5 894 6 007 6022
Elkostnad/m? totalyta 36 37 31 42
Varmekostnad/m? totalyta 90 87 77 108
Vattenkostnad/m? totalyta 32 28 29 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 83 116 155 165
Soliditet (%) 69 68 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 967 -4 843 -4 865 -4 670
Nettoomsattning (tkr) 13724 13 314 12 825 12 468
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 18 673 m?2 bostader och 1 148 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 234 484 182 3 063 758 0 231 420 424
Upplatelseavgifter 19 121 447 6 196 242 0 12 925 205
Fond for yttre underhall - 813 150 813 150 -685 896 685 896
S:a bundet eget kapital 254 418 779 10 073 150 -685 896 245 031 525
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -28 778 709 -813 150 -4 157 080 -23 808 478
Arets resultat -4 967 011 -4 967 011 4 842 976 -4 842 976
S:a ansamlad forlust -33 745 720 -5 780 161 685 896 -28 651 455
S:a eget kapital 220 673 059 4 292 989 0 216 380 070
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~ Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

~ arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

-4 967 011

-27 965 559
-813 150

-33 745 720

813 150

-32 932 570
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Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 13 724 000 13 313 549
~ Qvriga rérelseintakter Not 3 466 439 12 217
Summa rorelseintakter 14 190 438 13 325 765
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -12 811517 -11 294 397
Ovriga externa kostnader Not 5 -761 086 -577 725
Personalkostnader Not © -282 158 -277 038
Avskrivning av materiella Not 7 -3 698 890 -3 731 337
anldggningstillgangar -
Summa rorelsekostnader -17 553 651 -15 880 497
RORELSERESULTAT -3 363 213 -2 554 731
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 42 146 16 264
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 645 944 -2 304 509
Summa finansiella poster -1 603 798 -2 288 245
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 967 011 -4 842 976
ARETS RESULTAT -4 967 011 -4 842 976
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 304 530 705 308 100 514
Maskiner och inventarier Not 9 378 728 451 558
Summa materiella anldggningstillgangar 304 909 432 308 552 072
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 304 909 432 308 552 072
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 185 645
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 6 629 413 3 894 936
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 20 360 27 625
intakter | .

Summa kortfristiga fordringar 6 649 773 4 108 206
KASSA OCH BANK

Kassa och bank o 10 133 378 5091 724
Summa kassa och bank 10 133 378 5091724
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 783 151 9 199 930
SUMMA TILLGANGAR 321692584 317 752 002 /4

Sida 9 av 17




Brf Gulddragaren
769617-0880

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 253 605 629 244 345 629
Fond for yttre underhall _ Not 12 813 150 685 896
Summa bundet eget kapital 254 418 779 245 031 525
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -28 778 709 -23 808 478
Arets resultat -4 967 011 -4 842 976
Summa fritt eget kapital -33 745 720 -28 651 455
SUMMA EGET KAPITAL 220 673 059 216 380 070
LANGFRISTIGA SKULDER

- Skulder till kreditinstitut Not 13 97 279 156 97 626 875
Summa langfristiga skulder 97 279 156 97 626 875
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13 341 728 333 072
kreditinstitut
Leverantorsskulder 1 200 958 1012 101
Skatteskulder 737 839 747 980
Ovriga skulder -1 321 41 121
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 1461 165 1610 783
intakter _ -
Summa kortfristiga skulder 3 740 369 3 745 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 321 692 584 317 752 002
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Tilldaggsupplysningar
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Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foliande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Yttre anlaggningar 10 ar 10 ar
Tvattstuga 20 ar 20 ar
Elanlaggning 10 ar 10 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Garage/parkeringsplats 10 ar 10 ar
Porttelefon 15 ar 15 ar
Kabel-TV 15 ar 15 ar
Balkonger/terrasser 10 ar 10 ar
Tradgard 20 ar 20 ar
Inventarier lagenheter 10 ar 10 ar
Tvattstugeutrustning 5-15 ar 5-15 ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 9 793 352 9 246 160
Hyror bostader 2 081 922 2 251 095
Hyror lokaler momspliktiga 927 338 926 620
Hyror parkering moms 77 943 65 801
Hyror garage moms 13910 11 833
Hyror parkering 205 232 272 964
Hyror garage 411 697 393 422
Hyror forrad 148 818 146 714
Hyresrabatt -6 168 -1 171
Oresutjamning -45 111

13 724 000 13 313 549
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 98 750 0
FOrsakringsersattning 149 805 0
Ovriga intakter 217 884 12 217

466 439 12 217

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 413918 418 423
Fastighetsskdtsel bestallning 70 766 153 972
Fastighetsskotsel gard entreprenad 768 086 730 384
Fastighetsskotsel gard bestallning 184 443 83 263
Snérdjning/sandning 152 338 614 463
Stadning entreprenad 264 864 264 864
Stadning enligt bestallning 30 912 0
Hissbesiktning 24 642 22 015
Bevakning 43 739 39 391
Gemensamma utrymmen 41 986 4 457
Garage 404 117 405 774
Gard 138 899 14 389
Serviceavtal 148 932 128 139
Forbrukningsmaterie 59 377 49 679
Teleport/hissanlaggning 12 084 0
Storningsjour och larm 22715 11 694
Brandskydd 27 894 0
Fordon 3 833 0

o : 3 393 204 2 940 907

Reparationer
Fastighet forbattringar 139 342 131 962
Hyreslagenheter 68 800 43 460
Brf Lagenheter -9 50 317
Lokaler 18 057 2 430
Tvattstuga 45 129 12 960
Sophantering/atervinning 0 4 651
Entré/trapphus 18 640 11 298
Las 10 5139 15 392
Installationer 0 2 902
VVS 9 130 336 308
Ventilation 143 040 171 638
Elinstallationer 17 968 1612
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 48 468 30 397
Bredband 0 1 289
Hiss 1050 110 921
Tak 19 700 29 760
Fasad 6 085 1451
Fonster 0 2 143
Mark/gard/utemiljo 137 990 117 904
Skador/klotter/skadegorelse 112 047 83 087
Vattenskada 239 527 525 928
1 405 183 1687 812
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Not4  DRIFTKOSTNADER forts 2016 2015
Periodiskt underhall
Byggnad 105. /31 287 660
Hyreslagenheter 300 000 0
Entré/trapphus 93 229 0
VVS 9 920 0
Ventilation 438 141 168 020
Elinstallationer 216 148 0
Hiss 618 760 497 290
Fasad 458 264 22 940
Mark/gard/utemiljo 74 201 0
2 314 394 975 910
Taxebundna kostnader
El 713 560 734 382
Varme 1778 511 1728 417
Vatten 635 277 558 394
Sophamtning/renhallning 254 400 240 916
Grovsopor . 56 823 168 995
3438 571 3431105
Ovriga driftkostnader
Forsakring 364 906 346 621
Tomtrattsavgald 1 370 900 1 370 900
Kabel-TV 62 472 62 238
Bredband o - 101 015 101 938
1899 294 1881697
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 360 872 376 967
TOTALT DRIFTKOSTNADER 12 811 517 11 294 397
‘Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 3927 9127
Tele- och datakommunikation 24 803 34 885
Juridiska atgarder 246 449 87 920
inkassering avgift/hyra 11 965 30 665
Hyresforluster 7 3
Revisionsarvode extern revisor 22 196 21204
Foreningskostnader 8 806 18 075
Forvaltningsarvode 305 041 293 094
Forvaltningsarvoden ovriga 7 159 5729
Administration 26 009 6 888
Konsultarvode 94 883 60 295
- Bostadsratterna Sverige EK FOr 9 840 9 840
761 086 577 725
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Not &  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 221 495 222 000
‘Sociala kostnader 60 663 55 038
282 158 277 038
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 3 085 964 3 085 964
Forbattringar 467 872 467 872
Markanlaggning 15 973 15 973
Inventarier 129 080 161 528
3 698 890 3 731337
Not 8 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3171072 271 317 072 271
Utgaende anskaffningsvarde 317 072 271 317 072 271
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -8 971 757 -5 401 948
~ Arets avskrivningar enligt plan -3 569 809 -3 569 809
Utgaende avskrivning enligt plan -12 541 566 -8 971 757
Planenligt restvarde vid arets slut 304 530 705 308 100 514
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 171 637 000 161 167 000
- Taxeringsvarde mark 99 413 000 67 465 000
271 050 000 228 632 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 264 000 000 219 400 000
‘Lokaler - /050000 9232000
271 050 000 228 632 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1 087 621 1 087 621
Nyanskaffningar 56 250 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1143 871 1 087 621
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -636 064 -474 536
Arets avskrivningar enligt plan -129 080 -161 528
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -765 144 -636 064
Redovisat restvarde vid arets slut 378 728 451 558
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR i 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 4813 0
Skattekonto 280 002 401 689
Momsavrakning 18 611 0
Klientmedel hos SBC 6325 981 3493 247
6 629 413 3 894 936
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna avg/hyresinkomster 20 360 16 713
~Juridiska atgarder 0 10 912
20 360 27 625
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 685 896 1 050411
Reservering enligt stadgar 813 150 685 896
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut -685 896 -1 050 411
Vid arets slut 813 150 685 896
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 0,960 % 23 468 985 23 558 048 2017-03-07
SBAB 2,570 % 23 600 000 23 600 000 2017-04-18
SEB 0,710 % 5 000 000 5 000 000 2018-11-28
SBAB 0,680 % 23 326 899 23 326 899 2017-08-29
SEB _ 2,660 % 22 225 000 22 475 000 2019-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 97 620 884 97 959 947
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -341 728 - =333 072
97 279 150 97 626 875
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 95 912 244 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER - 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 118 000 000 118 000 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ventilations underhall fortskrider

Anlaggning av nya parkeringsplatser.
Fasad malning
Byte av armaturer | trapphus.

Modernisering av hissar.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER '

Arvoden - 221 500 222 500

Sociala avgifter - 69 600 69 910

Ranta 73 377 73 884

Brf ldgenheter 0 18 943

Fastighetsskotsel 0 9 485

Avgifter och hyror 1 096 688 1216 060

1461 165 1610 782

Styrelsens underskritter

HAGERSTEN den 26 / 02, 2017
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Gulddragaren, org.nr 769 617-0880

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Gulddragaren for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att

inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
na fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

nagon vasentlig osakerhetstaktor som avser s3dana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande Y
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tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte l1angre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrattsféreningen Gulddragaren for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsst@émman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
| vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranieda _
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar 47

forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med

bostadsrattsiagen.

Stocksund den 2 maj 2017

’ i
Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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