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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Gulddragaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2010 och 2030.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-28
och nuvarande stadgar registrerades 2007-07-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebar att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Maria Borowski Ledamot
Ozcan Butlsaba Ledamot
Pernilla Fexdal Ledamot tom november 2014
Benne Erik Hamrin Ledamot
Bo Henrik Holm Ledamot
Alf Magnus Johansson Ledamot
Sven Yngve Jonsson Ledamot
Wanda Teresa Saj-Zwaniecka Suppleant
Grzegorz Steckiewicz Suppleant
Nina Anneli Louise Astrom Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma lI6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Bo Henrik Holm och Grzegorz Steckiewicz.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jérgen Schumacher Ordinarie Extern

Valberedning
Benny Frolander
Diana Zeljkovio

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-27.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Gulddragaren 25 2009 Stockholm
Gulddragaren 26 2009 Stockholm
Gulddragaren 27 2009 Stockholm
Gulddragaren 28 2009 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestar av 12 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1989.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 19 821 m2, varav 18 673 m? utgér lagenhetsyta och 1 148 m2
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 199 lagenheter med bostadsratt samt 30 lagenheter och 31 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

91 63 67

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Omsorgsboende 372 m? 2013-09-30
Forrad/Lager 29 225 m? 2013-09-30
Omsorgsboende 372 m? 2013-09-30

Foreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéaster.
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Kommentar

Styrelselokal (Kontor)
Foreningslokal
Fastighetsskdtarkontor
Undercentral
Utemiljo
Miljéstuga_01
Miljéstuga_02
Tvattstuga_01
Tvattstuga_02
Tvattstuga_03
Grovtvattstuga

Slattgardsvagen 103A
Vastertorpsvagen 144B
Vastertorpsvagen 166
Vastertorpsvagen 152C
K1

Slattgardsvagen 83B
Véstertorpsvagen 160D
Slattgardsvagen 103A
Slattgardsvagen 91A
Vastertorpsvagen 144B
Vastertorpsvagen 160E

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2030.

Underhallsplanen uppdaterades 2014.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fasad 2014 - 2015 Malning smahus

Belysning 2013 -2017 Belysning trapphus

Tvattstuga 2013 Byte 3 st torkskap

Undercentral 2013 Ny undercentral vdrmeanlaggning
samt styrsystem

Ventilation 2013 OVK

Hiss 2013 Hiss slattgardsv 101 utbytt mot ny

Lokal 2013 -2017 Renovering ytskikt

Foreningslokalen 2013 Helrenovering samt nya inventarier

Ventilation 2013 - 2020 renovering, utbyte flaktar

Utebelysning 2012 - 2017 Byte fasadbelysning

Varmesystem 2012 Nya radiatorventiler samt injustering
varme

Belysning garden 2011 Nya belysningsarmaturer pa stolpar
och pollare

Tvattstugor 2011 4 st nya maskiner

Uteplatser 2011 -2014 Malning samt underhall av
traarbeten uteplatser

Parkeringsplatser 2011 Nya uttagscentraler for
motorvarmare med timer

Gardar och lekplatser 2010 Uppfraschning, beskarning trad
m.m.

Tvattstugor 2010 Nya inventarier, ommalning

Belysningen Gardshus 2010 Forbattring av utomhusbelysning

Porttelefoni och nytt lassystem 2010 Ny installation for att hoja
sakerheten

Planerat underhall Ar Kommentar

Fasad 2015 Malning bursprak, skarmtak

Lekplatser 2015 upprustning

Ytterdorrar i tra 2015 Malning

Hiss 2015 Modernisering 2 hissar
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Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Markskotsel Svensk Markservice

Trapp och Entré Stadning
Anslutnings och Distributionsavtal
avseende Interaktiva tjanster, Kabel-
VMM

Vattenabonnemang
Aterkommande Besiktning av Hissar
Parkeringsplatser avser Hjulmakaren
Arrende, Tillsyn och
Overvakningsavtal p&
Gulddragarens mark
Fastighetstjanstsavtal
Bevakningsavtal (Ronderande
bevakning och Trygghetsjour)
Avfallshantering (Hushallssopor)
Elleverans

Fjarrvarme

Is och Snoéréjning fran Yttertak
Fiberférbindelse

Hantering av Kallsorterade Avfall
Skotsel och Underhall av Hissar
Skadedjur

Skotsel och Underhadll av Hissar
Skotsel av ventilation
Fastighetsskotsel

Taksakerhet

Ren standard AB
Com Hem AB

Stockholm Vatten AB
Inspecta AB

Stockholms Parkering AB
Qpark

Tele2 Sverige AB
Securitas Sverige AB

Stockholm Vatten

Fortum Markets AB / Vattenfall
AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad
Bjorn Persson Platslageri AB
AB Stokab

Ragn-Sells AB

Otis AB

Nomor

Cibes Hiss

DJ Vent

Driftia

Bjorn Persson Platslageri AB

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2010 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2020.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2015-04-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2014-04-01 med 5 %.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 5974 990 7 308 647
PENGAR IN
Rorelsens intakter 13 437 379 12 499 247
Finansiella intakter 19 696 58 826
Minskning korta fordringar 501 697 0
Okning av féreningens 1&n 0 4 750 000
Okning av korta skulder 264 643 0
14 223 416 17 308 073
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 13 872 390 12 649 840
Finansiella kostnader 3079777 3278974
Investeringar i fastigheten 65 194 2 002 661
Inkop av inventarier 97 250 77 625
Okning av korta fordringar 0 70 657
Minskning av féreningens lan 250 000 0
Minskning av korta skulder 0 561973
17 364 611 18 641 730
KASSA VID ARETS SLUT 2 833 795 5974 990
ARETS FORANDRING AV KASSAN -3 141195 -1333 657
| kassan ingar foreningens klientmedel
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- .
intakter kostnader Reparationer

4% o

Hyror
31%

Arsavgifter
65%

17%

Avskriv-
ningar
7%

Ovrig drift
33%

16%

Periodiskt
underhall
8%

Taxebundna
kostnader
17%
Fastighets-
avgift
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Byte belysningsarmaturer i 7 st trapphus. Malning fasader 4 st smahus. Malning av staket pa lekplatser.

Héandelser efter aret
Modernisering av hissar Vastertorpsvagen 109 och 164. Malning fasader smahus, bursprak och ytterdorrar. Byte
belysning trapphus och fasader.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 199 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 531 508 496 508
Hyror/m2 hyresrattsyta 936 940 933 812
Lan/m? bostadsrattsyta 6 007 6 022 5732 5986
Elkostnad/m? totalyta 31 42 50 52
Varmekostnad/m?2 totalyta 77 108 111 110
Vattenkostnad/m? totalyta 29 28 27 26
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 155 165 164 163
Soliditet (%) 68 68 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 865 -4 670 -3949 -4 051
Nettoomsattning (tkr) 12 825 12 468 12 195 12 083

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 18 673 m2 bostader och 1 148 m2 lokaler.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -4 864 980
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -18 622 118
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -685 896
summa ansamlad forlust -24 172 994

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 1050411
att i ny rékning 6verfors -23 122 583

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader

Driftkostnader

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

TILLAGG TILL RESULTATRAKNING
Reservering till fond for yttre underhall

lansprakstagande av fond for yttre underhall

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDRING
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2014

12 834 907
602 472
13 437 379

-7 370619
-5 779 281
-441 190
-281 300

-1 369 888
-15 242 278

-1 804 899
19 696
-3079 777

-3 060 081

-4 864 980

-685 896
1050 411

-4 500 465

2013

12 467 647
31 600
12 499 247

-5763 080
-6 145764
-456 369
-284 627

-1 299 529
-13 949 369

-1 450 122
58 826
-3278974

-3 220 148

-4 670 270

-685 896
1091 004

-4 265 162



Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 311 670 323 310901 874
Pagdende byggnation Not 9 0 1918909
Maskiner och inventarier Not 10 613 086 670 070
312 283 409 313 490 853
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 312 283 409 313 490 853
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 138 866 139 195
SBC Klientmedel i SHB 2 256 318 0
Ovriga fordringar 570 385 455 815
Forutbetalda kostnader Not 11 10912 762 247
Upplupna intakter 135 396 0
3111877 1357 257
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 577 477 568 276
SBC klientmedel i SHB 0 5406715
577 477 5974 990
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 689 355 7 332 247
SUMMA TILLGANGAR 315 972 763 320 823 100
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 12
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 13

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 15
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 14
Ansvarsforbindelser

2014-12-31

227 689 175
9 446 454
1050411

238 186 040

-19308 014
-4 864 980
-24 172 993

214 013 047

98 001 899
98 001 899

250 000

1086 027
740 423
344 900
429 153

1107 315

3 957 818

315972 763

118 000 000
inga
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2013-12-31

227 689 175
9 446 454
1455519

238 591 148

-15 042 852
-4 670 270
-19713 122

218 878 026

98 251 899
98 251 899

250 000

658 473
767 755
103 073
874 592
1039 281
3693174

320 823 100

118 000 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4) och
Bokforingsnamndens uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i

bostadsrattsféreningar, 2003-09-12.

Intaktsredovisning sker i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:3, intakter). Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 400 400
Yttre anldggningar 10 10
Tvattstuga 20 20
Elanlaggning 10 10
Bredband 10 10
Garage/parkeringsplats 10 10
Porttelefon 15 15
Kabel-TV 15 15
Bredband 10 10
Balkonger/terrasser 10 10
Tradgard 20 20
Inventarier lagenheter 10 10
Tvattstugeutrustning 5-15 5-15
Varmeanlaggning 25 25

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 8 687 907 8307219

Hyror bostader 2 411 446 2 425 148

Hyror lokaler momspliktiga 927 630 928 134

Hyror parkering moms 60 942 66 039

Hyror garage moms 7 830 16 744

Hyror parkering 268 091 270 368

Hyror garage 326 457 310 906

Hyror forrad 144 604 143 088

12 834 907 12 467 647
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Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Hyresrabatt -9 328 0
Oresutjamning -96 14
Forsakringsersattning 589 933 24 638
Ovriga intakter 21963 6 948

602 472 31600

Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 411785 389 524
Fastighetsskotsel bestallning 10 938 18 558
Fastighetsskotsel gard entreprenad 723 268 610778
Fastighetsskotsel gard bestallning 82 551 106 838
Snéréjning/sandning 621 330 747 544
Stadning entreprenad 251 454 237 886
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 130 085
Hissbesiktning 20 838 17 906
Myndighetstillsyn 0 12 590
Bevakning 108 907 227177
Gemensamma utrymmen 967 0
Garage 499 216 402 538
Serviceavtal 191 496 81808
Forbrukningsmateriel 59 135 87 497
Stoérningsjour och larm 3720 1858
Brandskydd 6 126 0

2991730 3072588
Reparationer
Hyreslagenheter 216 667 38 647
Brf Lagenheter 125 000 85 960
Lokaler 23184 27 058
Gemensamma utrymmen 548 43 660
Tvattstuga 38 358 19 415
Sophantering/atervinning 0 5297
Entré/trapphus 4577 3228
Las 5198 3035
Installationer 0 614
VS 44 428 67 901
Varmeanlaggning/undercentral 0 8994
Ventilation 14 880 48 177
Elinstallationer 11621 34 937
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5829 19 946
Hiss 185 860 161 234
Huskropp utvandigt 56 925 0
Fasad 0 3903
Fonster 6979 4476
Balkonger/altaner 1766 4275
Mark/gard/utemiljo 137 876 0
Garage/parkering 8023 2 680
Skador/klotter/skadegdrelse 8 251 13997
Vattenskada 1952 288 1 002 055

2 848 258 1599 489
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Not 3 forts 2014 2013
Periodiskt underhall
Lagenhet 220972 60 179
Lokaler 390 570 0
Gemensamma utrymmen 74 896 134 404
Sophantering/atervinning 51543 0
Entré/trapphus 259 637 0
WS 9083 0
Stambyte 47 721 0
Ventilation 70 617 123890
Elinstallationer 0 130 350
Hiss 248 000 183 941
Balkonger/altaner 0 458 240
Mark/gard/utemiljo 157 592 0
1530 631 1091004
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 7 370 619 5763 080
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 606 551 839 701
Vdarme 1520673 2 144 680
Vatten 564 910 558 171
Sophamtning/renhalining 231 362 212 084
Grovsopor 177 370 204 606
3 100 867 3959 242
Ovriga driftkostnader
Forsakring 399 844 291 319
Tomtrattsavgald 1713625 1370900
Kabel-TV 78 221 62 390
Bredband 115 711 92 503
2 307 401 1817 112
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 371013 369 410
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5779 281 6 145 764
Not5  OVRIGA FORVALTNINGS- & RORELSEKOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 6 197 3163
Tele och datakommunikation 58 908 58 152
Juridiska atgarder 10 664 8177
Inkassering avgift/hyra 16 790 14 336
Revisionsarvode extern revisor -12 788 35410
Foreningskostnader 19 551 20983
Fritids och Trivselkostnader 0 621
Forvaltningsarvode 285 598 278 643
Forvaltningsarvoden évriga 6 589 4 894
Administration 10 162 19 620
Korttidsinventarier 0 3000
Konsultarvode 19 840 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 19 680 9 370
441 190 456 369
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 222 496 222 496
Sociala kostnader 58 804 62 131
281 300 284 627
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 771 491 771 491
Forbattringar 428 190 382 925
Markanlaggning 15973 15973
Inventarier 154 234 129 140
1369 888 1299 529
Not8  BYGGNADER 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 315 088 167 315004 416
Nyanskaffningar 1984 104 83 751
Utgaende anskaffningsvarde 317 072 271 315088 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 186 294 -3015905
Arets avskrivningar enligt plan -1 215654 -1 170 389
Utgaende avskrivning enligt plan -5401 948 -4 186 294
Planenligt restvarde vid arets slut 311 670 323 310 901 874
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 161 167 000 161 167 000
Taxeringsvarde mark 67 465 000 67 465 000
228 632 000 228 632 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 219 400 000 219 400 000
Lokaler 9 232 000 9232 000
228 632 000 228 632 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2014 2013
Pagaende om- och tillbyggnad 0 1918909
0 1918 909
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Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 990 371 912 746
Nyanskaffningar 97 250 77 625
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1087 621 990 371
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -320 302 -191 162
Arets avskrivningar enligt plan -154 234 -129 140
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -474 536 -320 302
Redovisat restvarde vid arets slut 613 086 670 070
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 98 023
Kabel-TV 0 15 696
Tomtrattsavgalld 0 342 725
Bevakning 0 152 323
Garage/bilplatser 0 97 036
Serviceavtal 0 27 891
Bredband 0 23126
Fastighetsskotsel entreprenad 0 5427
Juridiska atgarder 10912 0
10912 762 247
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 227 689 175 0 0 227 689 175
Upplatelseavgifter 9 446 454 0 0 9 446 454
Fond for yttre underhall 1050411 685 896 -1 091 004 1455519
S:a bundet eget kapital 238 186 040 685 896 -1091 004 238 591 148
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -19308 014 -685 896 -3 579 266 -15 042 852
Arets resultat -4 864 980 -4 864 980 4670270 -4 670270
S:a ansamlad férlust -24 172 993 -5 550 876 1091 004 -19 713 122
S:a eget kapital 214 013 047 -4 864 980 0 218 878 026
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 1455519 1460 421
Reservering enligt stadgar 685 896 685 896
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 091 004 -690 798
Vid arets slut 1050 411 1455519
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
SBAB 2,570 % 23 600 000 23 600 000 2017-04-18
SBAB 3,460 % 23 600 000 23 600 000 2015-06-04
SEB 2,660 % 22 725 000 22 975 000 2019-06-28
SEB 3,280 % 23 326 899 23326 899 2015-08-28
SEB 1,370 % 5 000 000 5000 000 2016-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 98 251 899 98 501 899
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -250 000 -250 000
98 001 899 98 251 899

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 97 001 899 kr.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER

Stadning entreprenad
El

Varme

Vatten

Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Brf ldgenheter
VVS
Garage/bilplatser

O O O oo

222 500
69 910
126 769
8532
1442

0

429 153

2013-12-31

19 840
82 813
240 523
24329
33000
222500
69910
158 297
0

20700
2680
874 592

Brf Gulddragaren
769617-0880

Styrelsens underskrifter

HAGERSTEN den /()/5 2015

Z?/qu LI

Maria Borowski
Ledamot

Bo Henrik Holm
Ledamot

i
7

Min revisionsberattelse har lamnats den

N

Yzcan Biitlisaba
Ledamot

R Moo

Benne Erik Hamrin

Ledamot

Ledamot

15,3 05

Jérgen Schumacher
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till arsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gulddragaren
Org. nr 769 617-0880

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Gulddragaren for ar
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréaver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en ratt-
visande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvéants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i arsredovisningen,
liksom en utvardering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar. 17,,
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Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Gulddragaren for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av ars-
redovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stocksund den 15 mars 2015

Jérgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 9 082 000 8 687 907 8 685 000
Hyror bostader 2 369 000 2 411 446 2 448 000
Hyror lokaler momspliktiga 928 000 927 630 928 000
Hyror parkering moms 4 000 60 942 0
Hyror garage moms 5000 7 830 22 000
Hyror parkering 268 000 268 091 273 000
Hyror garage 327 000 326 457 318 000
Hyror férrad 145 000 144 604 138 000
Hyresrabatt 0 -9 328 0
Oresutjamning 0 -96 0
Forsakringsersattning 0 589 933 0
Ovriga intakter 10 000 21963 5000
13 138 000 13 437 379 12 817 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -435 000 -411 785 -425 000
Fastighetsskotsel bestallning -50 000 -10938 -50 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -830 000 -723 268 -740 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -150 000 -82 551 -100 000
Snéréjning/sandning -650 000 -621 330 -650 000
Stadning entreprenad -270 000 -251 454 -241 000
Stadning enligt bestallning -10 000 0 -10 000
Hissbesiktning -19 000 -20 838 -19 000
Myndighetstillsyn -5000 0 -5 000
Bevakning -38 000 -108 907 -69 000
Gemensamma utrymmen 0 -967 0
Garage -404 000 -499 216 -403 000
Serviceavtal -150 000 -191 496 -111 000
Forbrukningsmateriel -50 000 -59 135 -50 000
Stoérningsjour och larm 0 -3720 -35 000
Brandskydd 0 -6 126 0
-3 061 000 -2 991730 -2 908 000
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Fastighet forbattringar -700 000 0 -700 000
Hyreslagenheter 0 -216 667 0
Brf Lagenheter 0 -125 000 0
Lokaler 0 -23 184 0
Gemensamma utrymmen 0 -548 0
Tvattstuga 0 -38 358 0
Entré/trapphus 0 -4 577 0
Las 0 -5198 0
WS 0 -44 428 0
Ventilation 0 -14 880 0
Elinstallationer 0 -11 621 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -5 829 0
Hiss 0 -185 860 0
Huskropp utvandigt 0 -56 925 0
Fonster 0 -6 979 0
Balkonger/altaner 0 -1 766 0
Mark/gard/utemiljé 0 -137 876 0
Garage/parkering 0 -8 023 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -8 251 0
Vattenskada 0 -1 952 288 0
-700 000 -2 848 258 -700 000
Periodiskt underhall
Lagenhet -300 000 -220972 -300 000
Lokaler -400 000 -390 570 -400 000
Gemensamma utrymmen 0 -74 896 0
Sophantering/atervinning 0 -51 543 0
Entré/trapphus 0 -259 637 0
WS 0 -9 083 0
Stambyte 0 -47 721 0
Ventilation 0 -70617 0
Elinstallationer -200 000 0 -100 000
Hiss -800 000 -248 000 0
Huskropp utvandigt -560 000 0 -600 000
Mark/gard/utemiljé -48 600 -157 592 -90 000
-2 308 600 -1 530 631 -1 490 000
Taxebundna kostnader
El -900 000 -606 551 -914 000
Vérme -2 000 000 -1520673 -2 274 000
Vatten -570 000 -564 910 -564 000
Sophamtning/renhalining -215 000 -231 362 -215 000
Grovsopor -70 000 -177 370 -220 000
-3 755 000 -3 100 867 -4 187 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -306 000 -399 844 -298 000
Tomtrattsavgald -1 371 000 -1713625 -1 371 000
Kabel-TV -64 000 -78 221 -63 000
Bredband -95 000 -115 711 -94 000
-1 836 000 -2 307 401 -1 826 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -377 000 -371 013 -371 000
-377 000 -371013 -371 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -5 000 -6 197 -5 000
Tele och datakommunikation -60 000 -58 908 -57 000
Juridiska atgarder -8 000 -10 664 -5 000
Inkassering avgift/hyra -15 000 -16 790 -15 000
Revisionsarvode extern revisor -21 000 12 788 -17 000
Foreningskostnader -30 000 -19 551 -30 000
Forvaltningsarvode -295 000 -285 598 -289 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -15 000 -6 589 -15 000
Administration -15 000 -10 162 -15 000
Konsultarvode -50 000 -19 840 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -10 000 -19 680 -10 000
-524 000 -441 190 -458 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -223 000 -222 496 -222 000
Arbetsgivaravgifter -70 000 -58 804 -70 000
-293 000 -281 300 -292 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -771 000 =771 491 -771 000
Forbattringar -389 000 -428 190 -380 000
Markanlaggning -16 000 -15973 -16 000
Inventarier -162 000 -154 234 -127 000
-1 338 000 -1 369 888 -1294 000
SA RORELSENS KOSTNADER -14 192 600 -15 242 278 -13 526 000
RORELSERESULTAT -1 054 600 -1 804 899 -709 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 10 000 16 858 10 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 1043 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 1795 0
Lanerantor -2 739 000 -3077774 -3 143 000
Rantekostnader skattekonto 0 -1 814 0
Ovriga rantekostnader 0 -189 0
-2 729 000 -3 060 081 -3 133 000
RESULTAT -3 783 600 -4 864 980 -3 842 000
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