Brf Gulddragaren
769617-0880

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gulddragaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-28 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-07-27 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Gulddragaren 25 2009 Stockholm
Gulddragaren 26 2009 Stockholm
Gulddragaren 27 2009 Stockholm
Gulddragaren 28 2009 Stockholm

Fastigheterna ar uppldtna med tomtratt.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestér av 12 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr &r 1989.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 19 821 m2, varav 18 673 m2 utgér lagenhetsyta och 1 148 m2 utgor /7{;
lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
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Foreningen uppléter 199 lagenheter med bostadsratt samt 30 lagenheter och 31 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

91
67
4 4
r.._.,.,mm ¢ " B, .
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Omsorgsboende 372 m2 2013-09-30
Forrad/Lager 29 225 m? 2013-09-30
Omsorgsboende 372 m2 2013-09-30

Foreningen ar momsregistrerad for uthyrning av verksamhetslokaler samt fér uthyrning av p-platser/garage till externa

hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Styrelselokal (Kontor)
Féreningslokal
Fastighetsskotarkontor
Undercentral
Utemiljo
Miljdstuga_01
Miljéstuga_02
Tvattstuga_01
Tvattstuga_02
Tvattstuga_03
Grovtvattstuga

Slattgdrdsvagen 103A
Vastertorpsvagen 144B
Vastertorpsvagen 166
Vastertorpsvagen 152C
K1

Slattgardsvégen 83B
Vastertorpsvagen 160D
Slattgardsvagen 103A
Slattgardsvagen 91A
Vastertorpsvagen 1448
Vastertorpsvagen 160E
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Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2010 och stracker sig fram till 2040.
Underhélisplanen uppdaterades 2013-12-01.

Nedanstadende underhdll har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Belysning 2013 -2033 Byte belysning 1 trapphus samt
belysningsstyrning i 7 trapphus

Tvattstuga 2013 - 2028 Byte 3 st torkskap

Undercentral 2013-2038 Ny undercentral varmeanlaggning
samt styrsystem

Ventilation 2013-2020 OVK

Hiss 2013 - 2038 Hiss slattgardsv 101 utbytt mot ny

Lokal 2013 - 2025 2 st lagenheter renoverade

Féreningslokalen 2013-2028 Helrenovering samt nya inventarier

Ventilation 2013-2038 2 st nya flaktar

Utebelysning 2012 - 2037 Paborjat byte fasadbelysning

Varmesystem 2012 - 2042 Nya radiatorventiler samt injustering
varme

Belysning gérden 2011 - 2031 Nya belysningsarmaturer pa stolpar
och pollare

Tvattstugor 2011 -2026 4 st nya maskiner

Uteplatser 2011 - 2026 Malning samt underhall av
traarbeten uteplatser

Parkeringsplatser 2011 -2031 Nya uttagscentraler for
motorvarmare med timer

Gardar och lekplatser 2010 - 2025 Uppfraschning, beskarning trad
m.m.

Tvattstugor 2010- 2020 Nya inventarier, ommalning

Belysningen Géardshus 2010-2030 Forbattring av utomhusbelysning

Porttelefoni och nytt lassystem 2010 - 2030 Ny installation for att hoja
sakerheten

Planerat underhall Ar Kommentar

Trapphus 2013 Byte belysning p&borjas

Ytterdorrar i tra 2014 Malning

Smahus 2014 Malning fasad
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Forvaltning

Avtal Leverantér

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Markskotsel Svensk Markservice

Trapp och Entré Stadning
Anslutnings och Distributionsavtal
avseende Interaktiva tjanster, Kabel-
VMM

Vattenabonnemang
Aterkommande Besiktning av Hissar
Parkeringsplatser avser Hjulmakaren
Arrende, Tillsyn och
Overvakningsavtal pa
Gulddragarens mark
Fastighetstjénstsavtal
Bevakningsavtal (Ronderande
bevakning och Trygghetsjour)
Hemlarm

Avfallshantering (Hushallssopor)
Elleverans

Fjarrvérme

Skotselavtal (Varmepumpar)

Is och Snéréjning fran Yttertak

Nordic Cleaning Alliance AB
Com Hem AB

Stockholm Vatten AB
Inspecta AB

Stockholms Parkering AB
Qpark

Tele2 Sverige AB
Securitas Sverige AB

Securitas Direkt Sverige AB

Trafikkontoret Avfall Stockholms stad

Fortum Markets AB / Vattenfall

AB Fortum Varme saméagt med Stockholms stad
YIT Sverige AB

Bjorn Persson Platslageri AB

Fiberférbindelse AB Stokab
Hantering av Kallsorterade Avfall Ragn-Sells AB
Skétsel och Underhall av Hissar Otis AB
Skadedjur Nomor
Skotsel och Underhall av Hissar Cibes Hiss
Skétsel av ventilation DJ Vent
Fastighetsskotsel Driftia
Medlemmar

Medlemsléagenheter: 199 st.
Overlatelser under aret: 5 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Bo Henrik Holm

Maria Borowski

Wanda Teresa Saj-Zwaniecka
Magnus Johansson

Pernilla Fexdal

Benne Hamrin

Yngve Jonsson

Ozcan Biitiisaba
Nina Astrom
Grzegorz Steckiewicz

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jérgen Schumacher

Ordinarie Extern Jérgen Schumacher
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Valberedning
Benny Frolander
Diana Zeljkovio

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-05-27.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Byte av undercentral samt styrsystem for varmeanlaggningen.

Foreningslokalen har blivit ommaélad samt fatt nytt golv, belysning och akustiktak.

I trapphus har vi startat och installera narvarostyrning fér belysning och nya armaturer.
2 st flaktar har bytts pé vindarna.

Altaner p& markplan har fatt plasttak samt malningen av staket &r fardigstalld.

Hissen utbytt slattgardsvagen 101

2 st lagenheter i lokalerna renoverade

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stoérre underhallsarbeten:
Malning av fasader pa sméahus

Malning av ytterdorrar i tra

Renovering av lagenheter i lokalerna.
Renovering av hyresratter.

Fortsatt byte armaturer trapphus och utomhus.
Atgarder av OVK anmarkningar.

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi uppréattades 2010 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2040.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2014-04-01 med 5 %.
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2013-04-01 med 3 %.

Fordelning intékter och kostnader:

Intdktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Kapital- Reparationer
kostnader 9% Periodiskt

19% underhall

Avskriv- 6%
ningar
8% Taxebundna
kostnader
Arsavgifter 23%
67% "
. Fastighets-
Ovrig drift avgift
33% 2%
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 18 673 m2 bostéder och 1 148 m? lokaler.
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Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 508 516 508 494
Hyror/m2 hyresréttsyta 940 795 812 893
Ladn/m2 bostadsrattsyta 6 022 5962 5986 6230
Elkostnad/m? totalyta 42 50 52 57
Véarmekostnad/m? totalyta 108 111 110 122
Vattenkostnad/m? totalyta 28 27 26 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 165 164 163 144

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s beskattas fastigheten med 1 procent p& lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen ar klassificerad som ett privatbostadsféretag (en " é&kta bostadsrattsférening”) och beskattas som ett sddant

enligt inkomstskattelagens bestammelser.

Dispositionsférslag
Till féreningsstammans forfogande star féljiande medel:

arets resultat

ansamlad férlust fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rakning éverfors

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013

12 467 647
31600
12 499 247

-3 072 588
-1 599 489
-1 091 004
-3 959 242
-1817 112
-369 410
-456 369
-284 627
-1299 529
-13 949 369

-1450 122
58 826
-3278974

-3 220 148

-4 670 270

2012

12195113
17 693
12 212 806

-2 557 601
-778 175
-690 798

-4 170 130

-1 796 258
-398 345

-1 200 579
-284 517

-1198 197

-13 074 600

-861 794
157 851

-3 244771
-3 086 920

-3948 714
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Pagdende byggnation
Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4
Not 5

Not 6

2013-12-31

310 901 874
1918 909
670 070

313 490 853

313 490 853

139 195
455 815
762 247
1357 257

568 276
5406715
5974 990
7 332 247

320 823 100
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2012-12-31

311988 511
0

721 585
312710 096

312710 096

129 041
388 850
768 708
1 286 599

5514 063
1794 584
7 308 647
8 595 246

321 305 342
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

2013-12-31

227 689 175
9 446 454
1455519

238 591 148

-15 042 852
-4 670 270
-19713 122

218 878 026

98 251 899
98 251 899

250 000
658 473
767 755
103 073
874 592
1039 281
3693174

320 823 100

118 000 000
inga
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2012-12-31

227 689 175
9 446 454
1460 421

238 596 050

-11 099 040
-3948 714
-15 047 754

223 548 296

93 501 899
93 501 899

250 000
1231771
782 263
8 891
979 587
1002 635
4 255 147

321 305 342

118 000 000
inga
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KASSAFLODESANALYS
1 JANUARI - 31 DECEMBER

Den I6pande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Férandringar kortfristiga fordringar

Férandring kortfristiga skulder (exkl. kort del lang skuld)
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten efter
forandring av roérelsekapital

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamhet
Materiella anlaggningstillgangar
Yttre anldggningar — bommar & l&s
Véarmeanlaggning - nya ventiler
Balkonger/terrasser — tak uteplatser
Pagdende arbete - ny undercentral
Inventarier — utrustning tvattstugan

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder
Insatser och upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid &rets slut
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2013 2012

-4 670 270 -3948 714
1299 529 1198197
-3 370741 -2 750 516
-70 657 -4 202
-561 973 576 436
-632 630 572 234
-4 003 371 -2 178 282
0 -148 532

0 -2014 736

-83 751 -77 203
-1918910 0
-77 625 -159 664

-2 080 286 -2 400 135
Not 9 4750 000 -375 000
0 4135000

4750 000 3760000
-1 333657 -818 417
7 308 647 8 127 064
5974990 7308 647
-1 333 657 -818 417

Sida 10 av 17

/4



Brf Gulddragaren
769617-0880

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvéants som féregéende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som belSper pa rakenskapséret redovisas som intakt.

Fran drsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rékenskapsar som startar fr&n 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att péverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhaéll. Kraven pa periodiseringar férandras ocksd. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig frén arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvéardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,25% 0,25%
Yttre anlaggningar 10,00% 10,00%
Tvattstuga 5,00% 5,00%
Varmeanlaggning 4,00%
Elanlaggning 10,00% 10,00%
Bredband 10,00% 10,00%
Garage/parkeringsplats 10,00% 10,00%
Porttelefon 6,66% 6,66%
Kabel-TV 6,66% 6,66%
Bredband 10,00% 10,00%
Balkonger/terrasser 10,00% 10,00%
Tradgard 5,00% 5,00%
Inventarier lagenheter 10,00% 10,00%
Tvattstugeutrustning 6,66 %- 6,66 %-
20,00% 20,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 8307 219 8 115 640

Hyresintakter 4160 428 4079473
12 467 647 12195 113
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestélining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gérd bestalining
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Myndighetstillsyn

Bevakning

Gemensamma utrymmen

Garage

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm

Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

Installationer

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad

Fonster

Balkonger/altaner
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada
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389 524
18 558
610778
106 838
747 544
237 886
130 085
17 906
12 590
227177
0

402 538
0
81808
87 497
1858
3072588

38 647
85960
27 058
43 660
19 415
5297

0

3228
3035
614

67 901
8994
48 177
34 937
19 946
161 234
3903
4476
4275

2 680
13997
1002 055
1599 489

0

118 152
271 002
324 334
681 149
238 129
0
17772
12 085
340 133
6 199
412 339
16 978
110981
6 487
1861

2 557 601

76 121
2 595
4535

0

22 567

0

68 842

11797

13965

0

120 169
0

3345
33894
33933
131979
5352
17 996
0

0

26 191
204 892
778 175
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Not 2 forts

Periodiskt underhall
Lagenhet

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Sophantering/atervinning
Las

Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Balkonger/altaner
Mark/gérd/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophédmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Korttidsinventarier

Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek Forening

Anstiéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse
Sociala kostnader
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2013

60 179
0

134 404
0

0

123 890
130 350
183 941
458 240
0
1091004

839 701
2 144 680
558 171
212084
204 606
3 959 242

291 319
1370900
62 390
92 503
1817 112

369 410

3163
58 152
8177
14 336
35410
20983
0

621
278 643
4 894
19 620
3000

0

9370
456 369

222 496
62 131
284 627

2012

0

250 324
19727
6374
27 201
0
32758
0

268 317
86 096
690 798

999 674
2209 816
542 826
199 201
218 613
4170 130

270333
1371310
62 047
92 568
1796 258

398 345

3709
51 569
5288
33917
29403
26 287
4572

0

956 212
12 370
15522
17 359
35000
9370
1200 579

219999
64 518
284 517
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Not 2 forts.
Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Fastigheten ar uppldten med tomtrétt.

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad

2013 2012

771 491 771 491
382 925 286 327
15973 15973

129 140 124 407
1299 529 1198 197
13 949 369 13 074 600
2013-12-31 2012-12-31
315004 416 312 763 945
83751 2240471

315 088 167 315004 416
-3015905 -1942 114
-1170 389 -1073791
-4 186 294 -3015905
310901 874 311988 511
161 167 000 172711 000
67 465 000 67 465 000
228 632 000 240 176 000
219400 000 231 600 000
9232000 8 576 000
228 632 000 240 176 000
2013-12-31 2012-12-31
1918909 0
1918909 0
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Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid rets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsékring

Kabel-TV

Tomtrattsavgéld

Bevakning

Garage/bilplatser

Serviceavtal

Bredband

Fastighetsskotsel entreprenad
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2013-12-31

912 746
77 625
0

990 371

-191 162
-129 140

0
-320 302

670 070

2013-12-31

98 023
15696
342 725
152 323
97 036
27 891
23126
5427
762 247

2012-12-31

753 083
159 664

0
912 747

-66 755
-124 407
0

-191 162

721 585

2012-12-31

95079
15 556
342 725
164 330
96 668
31224
23126
0

768 708

Brf Gulddragaren
769617-0880
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lansprdktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SE-Banken BolLan

SE-Banken BoLan

SE-Banken BolLan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

227 689 175
9 446 454
1455519

238 591 148

-15 042 852
-4 670 270
-19713 122

218 878 026

Rantesats
2013-12-31
4,170 %
3,460 %
2,590 %
3,280 %
2,460 %

Férandring
under aret

0
0
685 896
685 896

-685 896
-4 670 270
-5 356 166

-4 670 270

2013

1460421
685 896
0

0

-690 798
1455519

Belopp
2013-12-31
23 600 000
23 600 000
22 975 000
23 326 899

5000 000
98 501 899

-250 000
98 251 899

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 97 251 899 kr.
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Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stammans
beslut

0
0
-690 798
-690 798

-3 257916
3948714
690 798

0

2012

1601935
720528
0

0

-862 042
1460 421

Belopp
2012-12-31
23 600 000
23 600 000
23225000
23 326 899

0
93 751 899

-250 000
93 501 899

Brf Gulddragaren

769617-0880

Belopp vid
arets ingang

227 689 175
9 446 454
1460421

238 596 050

-11 099 040
-3948714
-15 047 754

223 548 296

Villkors-
andringsdag
2014-06-13
2015-06-04
2014-06-28
2015-08-28
2014-11-28
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Not 10 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entreprenad 19 840 0
El 82 813 107 437
Varme 240 523 294 141
Vatten 24 329 28 690
Grovsopor 0 13618
Extern revisor 33 000 30 000
Arvoden 222 500 220 000
Sociala avgifter 69910 69 124
Ranta 158 297 158 798
Fastighetsskotsel 0 16 595
Gard 0 14 941
Hyreslagenhet 0 4843
VS 20700 17 475
Hiss 0 3925
Garage/bilplatser 2 680 0
874 592 979 587

HAGERSTEN den JC /& 2014

[ 7] ’\%/%\ %7 g\ d)
aria Borowski Pernilla Fexdal
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“J’Min revisionsberéattelse har lamnats den ’Z_é / 171 2014

Jérgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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769 617-0880

Revisionsberittelse

Till arsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gulddragaren
Org. nr 769 617-0880

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gulddragaren for ar
2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en ratt-
visande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i arsredovisningen,
liksom en utvardering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. W
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769 617-0880

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Gulddragaren for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av ars-
redovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stocksund den 25 april 2013

VW/ Aoporl—

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror parkering moms
Hyror garage moms
Hyror parkering

Hyror garage

Hyror férrad
Oresutjamning
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Myndighetstillsyn

Bevakning

Garage

Serviceavtal

Férbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm

Sida1av3

Budget 2014

8 685 000
2 448 000
928 000

0

22 000
273 000
318 000
138 000

0

0

5000

12 817 000

-425 000
-50 000
-740 000
-100 000
-650 000
-241 000
-10 000
0

-19 000
-5 000
-69 000
-403 000
-111 000
-50 000
-35 000
-2 908 000

Utfall 2013

8307 219
2425148
928 134
66 039

16 744
270 368
310906
143 088
14

24 638

6 948

12 499 247

-389 524
-18 558
-610778
-106 838
-747 544
-237 886
0

-130 085
-17 906
-12 590
-227 177
-402 538
-81 808
-87 497
-1 858
-3 072 588

Brf Gulddragaren

769617-0880

Budget 2013

8307 000
2410000
1041000
0

30 700
267 300
304 000
131 000
0

0

16 500

12 507 500

-382 500
-150 000
-400 000
-50 000
-700 000
-254 000
-10 000
-150 000
-21 500
-4 000
-292 000
-425 000
-146 000
-10 000
-34 500
-3 029 500



BUDGET

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

Installationer

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad

Foénster

Balkonger/altaner
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Lagenhet

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Huskropp utvandigt
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Soph@mtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avgift

Budget 2014

-700 000

[eNeoNoNeoNeoNoNeoNoNoNolNoNoNoNoNoNoNoNoNoNoeNo

-700 000

-300 000
-400 000

0

0

-100 000

0

-600 000

0

-90 000

-1 490 000

-914 000
-2 274 000
-564 000
-215 000
-220 000
-4 187 000

-298 000
-1 371 000
-63 000
-94 000

-1 826 000

-371 000
-371 000
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Utfall 2013

0

-38 647
-85 960
-27 058
-43 660
-19415
-5297
-3228
-3035
-614

-67 901
-8 994
-48 177
-34 937
-19 946
-161 234
-3903
-4 476
-4 275
-2 680
-13 997
-1 002 055
-1 599 489

-60 179

0

-134 404
-123 890
-130 350
-183 941
0

-458 240
0

-1091 004

-839 701
-2 144 680
-558 171
-212 084
-204 606
-3 959 242

-291 319
-1370 900
-62 390
-92 503
-1817 112

-369 410
-369 410

Brf Gulddragaren
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Budget 2013

-700 000

[eNeoNeoNeoNolNoNoNoNolNolNoNoeNolNoloNolNolNolNolN ool

-700 000

0
0
-100 000
0
0
0
-400 000
-100 000
-100 000
-700 000

-1 038 000
-2 200 000
-541 000
-219 000
-210 000
-4 208 000

-380 000
-1 370900
-69 000
-99 000
-1918 900

-411 000
-411 000



BUDGET Budget 2014
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -5 000
Tele och datakommunikation -57 000
Juridiska &tgérder -5 000
Inkassering avgift/hyra -15 000
Revisionsarvode extern revisor -17 000
Féreningskostnader -30 000
Fritids och Trivselkostnader 0
Forvaltningsarvode -289 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -15 000
Administration -15 000
Korttidsinventarier 0
Bostadsratterna Sverige Ek Férening -10 000
-458 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -222 000
Arbetsgivaravgifter ~ -70000
-292 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -771 000
Forbattringar -380 000
Markanlaggning -16 000
Inventarier -127 000
-1 294 000
SA RORELSENS KOSTNADER -13 526 000
RORELSERESULTAT -709 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter 10 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0
Skatterénta ej skattepliktig 0
Lanerantor -3 143 000
Ovriga rantekostnader 0
-3 133 000
RESULTAT -3 842 000

Sida3av3

Utfall 2013

-3163
-58 152
-8 177
-14 336
-35410
-20 983
-621
-278 643
-4 894
-19 620
-3 000
-9370
-456 369

-222 496
62131
-284 627

-771 491
-382 925
-15973
-129 140
-1 299 529

-13 949 369

-1450 122

57 868
568

390
-3278919
-55

-3 220 148

-4 670 270
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Budget 2013

-5000
-52 000
0

0

-10 000
-30 000
0

-268 000
-15 000
-10 000
0

-10 000
-400 000

-223 000
-70 000
-293 000

-771 000
-355 000
-16 000
-127 000
-1 269 000

-12 929 400

-421 900

60 000

0

0

-3 422 000
0

-3 362 000

-3 783900





