Brf Gulddragaren

Arsredovisning for rékenskapsaret

1 januari - 31 December 2011

Brf Gulddragaren
769617-0880

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till dndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyitjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsitreningen registrerades 2007-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-28 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-07-27 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har fdrvédrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Fédrvary Kommun

Gulddragaren 25 2009 Stockholm
Gulddragaren 26 2009 Stockholm
Gulddragaren 27 2009 Stockholm
Gulddragaren 28 2009 Stockholm

Fastigheterna &r uppldtna med tomirdtt

Fastigheterna ar forsdkrade via Bostadsratiernas mediemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas upovarmning &r fidrrvarme.

Foreningen dr ett privaibostadsféretag, dvs en dkta bostadsréttstoraning.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1283 och bestdr av 12 flerbostadshus,

Fastigheternas vardedr ar 1989

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 19821 kvadratmeter, varav 18673 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta
och 1148 kvadratmeter uigbr lokalvta. 7/

Sica 1 av 14



Brf Gulddragaren
769617-0880

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 198 ligenheter med bosiadsriit och 31 lagenheter och 31 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

91

67

4

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S5rok  >5rok

| Iokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Omsorgsboende 372 kvm 2013-09-30
Farrad/Lager 29 225 kvm 2013-09-30
Omsorgsboende 372 kvim 2013-09-30

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Féreningen #r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanldggning Kommentar
Styrelselokal (Kontor) Slattgardsvagen 103A
Foreningslokal Vistertorpsvagen 1448
Fastighetsskétarkontor Vastertorpsvagen 166
Undercentral Vastertorpsvagen 152C
Utemiljo K1

Miljostuga_01 Slattgardsvigen 838
Miljdstuga_02 Vdastertorpsvagen 160D
Tvattstuga_01 Slattgardsvagen 103A
Tvattstuga_02 Slattgardsvégen 91A
Tvattstuga_03 Véstertorpsvagen 1448
Grovtvattstuga Vasterforpsvégen 160E

Byggnadernas tekniska status
Féreningan féljer en underhaéllsplan sam uppréttades 2011 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades 2011-11. /n
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Nedanstéende dtgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgard

Ar Koemmentar

Belysning garden

2011 -2031 Nya belysningsarmaturer pa stolpar
och pollare

Tvattstugaor 2011 -2026 4 st nya maskiner

Parkeringsplatser 2011 - 2031 Nya uttagscentraler for
motorvirmare med timer

Uteplatser 2011-2026 Malning samt underhall av
traarbeten uteplatser

Tvattstugor 2010-2020 Nya inventarier, ommalning

Gardar och lekplatser 2010-2025 Uppfréschning, beskarning trad
m.m.

Porttelefoni ach nytt lassystem 2010-2030 Ny installation fér att hdja
sdkerheten

Belysningen Gérdshus 2010 - 2030 Forbattring av utornhusbelysning

Planerad atgard Ar Kommentar

Fasad 2012 Malning av ytterddrrar i tré i fasader

Uteplatser/altaner 2012 Malning och rep av
trakonstruktioner

Smahus 2012 Malning av fasader de bl husen

Undercentral 2012 Byte av hela undercentralen

Varmeanldggning 2012 Byte av radiatortermostater i hela
fastigheten

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning

Markskotsel

Trapp och Entré Stadning
Anslutnings och Distributionsavtal
avseende Interaktiva tjanster, Kabel-
™V M M

Vattenabonnemang
Aterkommande Besiktning av Hissar
Parkeringsplatser avser Hjulmakaren
Arrende, Tillsyn och
Overvakningsavtal pa
Gulddragarens mark
Fastighetstjdnstsavtal
Bevakningsavtal (Ronderande
bevakning och Trygghetsjour)
Hemlarm

Avtallshantering (Hushallssopor)
Elleverans

Fjarrvarme

Skétselavtal (Varmepumpar)

Is och Sndrdjning fran Yttertak
Fiberforbindelse

Hantering av Kallsorterade Avfall
Skotsel och Underhail av Hissar

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Nordic Cleaning Alliance AB

Com Hem AB

Stockholm Vatten AB
Inspecta AB

Stockholms Parkering AB
Stockholm Parkering AB

Tele2 Sverige AB
Securitas Sverige AB

Securitas Direkt Sverige AB

Trafikkontoret Avfall Stockholms stad

Fortum Markets AB / Vattenfall

AB Fortum Vérme samdgt med Stockholms stad
YIT Sverige AB

Bjorn Persson Pléatslageri AB

AB Stokab

Ragn-Sells AB

Ctis AB
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Fordelning intakter och kostnader:

intéktsfordelning 2011 i Kostnadsfsrdelning 2011

Rén h

Reparationer
13%

SATWIINgal 4

.‘ | 7% Taxebundnz
| i kostnader
: i 25%
Arsavgifter b
55% |
Qvrig drift
33% |
Lol R o L NS W |

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 18673 kvm bostader och 1148 kvm lokaler

Nyckelial 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 508 494 96
Hyror/kvm hyresrattsyta 812 833 485
Lan/kvm bostadsratisyta 5986 & 230 7504
Elkostnad/kvm totalyts 52 57 7
Varmekostnad/kvm totalyta 110 122 37
Vattenkostnad/kvm totalyta 26 21 3
Kapitalkostnader/kvm totalyia 163 144 43

Skatter och avgifter
F&r hyreshus blir avgiften | 302 kronor per hostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet far bostadshuset
med tillhdrande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintékier |
privatbostadsforetay. Darav utglr ingen skatt pa rinteinkomster som kan anses vara hantérlig tll foreningens fastighet
frén och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsférsiag

Till féreningsstammans farfogande stdr foliande medal:

Arets resulitat -4 048 050
ansamiad forlust fore reservering/anspraktagande ytire fond -G 471978
reservering till fond or yttre underhall enligt stadgar -720 528
summa balanserat resultat/ansamiad fériust T 11240554

Styreisen foresiar att medlen disponeras sa:

av fond fér yitre underhall anspriktas ___ @s2042

att i ny rakning dverfors -10 378 512

Betraffande foreningens resuliat och stdlining | dunigt hinvisas till fdljande 4/7
resuitat- och balansrakning med noter.
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 198 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har 19 dverlatits under aret.
Under &ret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Benne Harnrin Ordforande
Magnus Johansson Ledamot
Yngve Jonsson Ledamot
Asa Lindstram Ledamot Slutat 11 november 2011
Pernilla Fexdal Ledamot
Johan Holm Ledamot
Cebrail Mermer Ledamot
Grzegorz Steckiewicz Suppleant
Nina Astrom Suppleant
Marcus Schneider Suppleant
Henrik Holm Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jorgen Schumacher Ordinarie Extern Jérgen Schumacher
Anders Hamrin Suppleant Extern

Valberedning
Benny Frolander
Diana Zeljkovio

Stammor
Ordinarie fdreningsstamma holis 2011-05-23.
Extra foreningsstamma hélls 2011-10-10. Extra stdmma med anledning av bommar pa garden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under verksamhetsaret har endast |6pande underhall utforts.

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut och planerade stdrre underhallsarbeten:
Januari-Mars 2012, Byte av ventiler pa element i varmeanlaggningen.

Sommaren 2012, Byte av varmeundercentral.

2012, malning av fasader pa smahus.

2012, plantering av nya trad i omradet

2012, planering av kolenilotter

Fdreningens ekonomi
3 hyresratter har under &ret 6vergatt till bostadsréatter

For att {angsiktigt planera fareningens ekonomi upprattades 2017 en |angtidsbudget som stracker sig fram till 2020.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakier

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskati/Fastighetsavgift

QOvriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Réantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2011 2010

Not 1 12 081 026 12 218 019
64265 30747

12 145 291 12 248 766

Not 2

-2 699 865 -3 168 324

-1 307 214 -1005372

-862 042 -333 448

-4 143 275 -4 788576

-1429 326 -1 712075

-383 918 -378 193

-1 032 900 -1 709 896

-225 001 -223 5942
_-1053 683 -796 804

-13 137 224 -14 123 630

-991 933 -1 874 864

180 987 139 191

-3 240 154 -2 856 168

- 0 19729

-3 059 167 -2 697 249

-4 051 100 -4 572112
3050 0

3 050 4]

-4 048 050 -4 572 112
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader ach mark Not 3
Maskiner ach inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bhank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31 2010-12-31
310821 831 310 220 368
686328 0
311508 159 310 220 368
311 508 159 310 220 368

129 451 98 866

380 400 15 168

772 547 573 794

0 1500

1282 398 689 328
5363117 10733 909
2763947 1080 349

8 127 064 11814 258

9 409 462 12 503 586
320 917 620 322 723 954
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamliad férlust
Ansamlad farlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrékningskredit Not 8
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsférbindelser

2011-12-31 2010-12-31
225 395 956 222 168 329
7 604 633 4917 300
1601935 1214855
234 602 564 228 300 484
-7 192 504 -2 23331
-4 048 050 -4 572 112
-11 240 554 -6 805 424
223 362 010 221 495 060
0 & 057

93 626 898 97 787 312
93 626 899 97 793 369
500 000 170736

541 381 828 390
762 111 381 243
224 329 35084
814 840 961 581

1 086 050 1 057 581
3928 711 3435525
320917 620 322723 954
118 000 000 118 000 0G0
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Féreningens fond for yitre underhall
redovisas | enlighet med Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

201 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,25% 0,25%
Tvattstuga 5% 5%
Elanlaggning 10% 10%
Bredband 10% 10%
Installation av motorvarmare 10%
Ny parkeringsbelysning 10%
Satellitanldggning 6,66%
Porttelefonsystem 6,60%
Inventarier vitvaror lagenheter 10%
Tvattstugeutrustning 20%

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beraknas infiyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 7 990 744 7 772 397
Hyresintakter 4090 282 4445 622
12 081 026 12218 019
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel, entreprenad 390 710 238 652
Fastighetsskatsel enligt bestallning 76 405 509 302
Fastighetsskotsel gard entreprenad 283 457 296758
Fastighetsskotsel gard bestall 218 935 192 778
Snordjning/sandning 614 036 594 359
Stadning entreprenad 238 200 236 959
Stadning enligt bestalining 22952 124 360
Hissbesiktning 20089 34 498
Myndighetstillsyn 3099 3600
Bevakning 174 726 431 591
Gemensamma utrymmen 25784 29794
Garage 378183 348 903
Gérd 140 663 37 247
Serviceavtal 85 044 8312
Forbrukningsmateriel 26 769 31210
Teleport/hissanldggning L 794 0
2 699 865 3168 324 m
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Reparationer

Fastighet férbattringar
Hyresldgenheter

Brf Ligenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvatistuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

VVS
Vérmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Tak

Fasad

Fénster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Lagenhet

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Varmeanlaggning
Ventilation
Tele/MV/kabel-TV/porttelefon
Mark/gard/utemilio

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhailning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Tomtratisavgéld
Kahel-TV

Bredband

54 564 34 750
115 388 290 851
0 8 488

19 234 0

0] 37 393

19 488 15295
25 264 3 660
396 515 0
0 30308

23127 42 674

51 075 29911

0 57 155

98 910 38 362
21074 7 859
2872 3 640

11 742 0
178 426 169 034
2837 42 604

0 5 589

4463 0

56 298 547

25 557 186 632
908 620

26 262 0
173210 o
1307 214 1005 372
355 298 0
0 19 246

£9 715 0

0 3511

24 813 142 300

0 92 551

34738 0
377 480 75 841
862042 333 448
1034117 1135 409
2181 895 2 413 962
507 819 608 067
193 841 219 207
225603 411 931
4143 275 4788 576
222 666 152 895
48 400 0
1028 175 1370900
60611 75 689
o 69 474 119 591
1429 326 1719075
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska &tgarder

Inkassering avaift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Fareningskostnader
Forvaltningsarvode
Farvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

383 918 378 193
4 665 5 955
52 868 73396
3573 89 460
31892 0
10 000 10 000
18 660 9516
518 028 303 695
98 438 322 230
59 254 83 105
24 892 47 569
195 840 255 500
_ . '47%0 = 8370
1032 900 1709 896
171 201 170 402
53 800 53 540
225 001 223 942
771 491 771 491
215 437 25313
66 755 0
1053683 796804
13 137 224 14 123 630

Sida 11 av 14

Brf Gulddragaren
769617-0880



Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt pian

Utrangering/férsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restviarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Farsakring

Tomtrattsavgald

Bevakning

Garage/bilplatser

Kabel-tv

Serviceavtal

Bredband

2011-12-31 2010-12-31
311175 555 308 596 385
1588 390 2579 170
312763 945 311 175 555
-955 186 -158 383
-986 928 -796 804
1942 114 -955 186
310 821 831 310 220 368
172 711 000 172 711 000
67 465 000 67 465 000
240 176 000 240 176 000
231 600 000 231 600 000
8576000 8576000
240 176 000 240 176 000
2011-12-31 2010-12-31
0 0
753 083 0
0 0
753 083 0
0 0
-66 755 0
0 0
-66 755 0
686 328 0
2011-12-31 2010-12-31
80 176 62 313
342 725 342 725
173 126 28 584
96 802 94 391
15522 14 339
41037 31442
23158 0
772546 573 794
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhdll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8
CHECKRAKNINGSKREDIT
Hornbach

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SE-Banken Bolan

SE-Banken Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars

Brf Gulddragaren
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resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret heslut arets ingang
225395896 3227 667 0 222 168 329
7 604 633 2 687333 0 4917 300
1601935 720528 -333 448 1214 855
234 602 564 6 635 528 -333 448 228 300 484
-7 192 504 -720 528 -4 238 664 -2:233 311
-4 048 050 -4 048 050 4572112 -4 572 112
-11 240 554 -4 768 578 333 448 -6 805 424
223 362 010 1866 950 0 221495 060

2011 2010

1214 855 494 327

720 528 720528

0 0

0 0

-333 448 o
1601 935 1214 855
2011-12-31 2010-12-31
0 6 057

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag

0 23:579 239
4170 % 23 600 000 23 600 000 2014-06-13
3,090 % 23 600 000 23 600 000 2012-06-14

0 23 600 000

0 3578816
3,480 % 23 475 000 0 2012-08-28
3,090 % 23451899 0 2012-08-28

94 126 899 97 958 048

-500 000 -170736

93 626 899 97 787 312

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 91 626 899 Kr.
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Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor
Arvoden
Sociala avgifter
Ranta
Sophdmtning
Snargjning
Grovsopor

HAGERSTEN den

-7
vy i

T X o
\QJ\)L«WQ, TRAN AL
Benne Hamrin

oY

2011-12-31 2010-12-31
109 677 182 830
270610 326 873

23 974 22 982
30000 20600
171 200 84 800
53 800 26 644
150 962 251514
0 5568

0 40 370

4617 0
814 840 961 581

2012

Pernilla Fextal

Ordforande Ledamot
g F,« L 7
L 4
Johan Holm Magniis’Johansson
Ledamot Ledamaot

Cebrail Mermer

Min revisionsberéttelse har limnats den 30 / ‘f‘ 2012

Vigrse Rlrmmarte—

Jérgen Schumacher
Extern revisor
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