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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gulddragaren

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Féreningens &ndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-28 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-07-27 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Gulddragaren 25 2009 Stockholm
Gulddragaren 26 2009 Stockholm
Gulddragaren 27 2009 Stockholm
Gulddragaren 28 2009 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade genom Moderna Férsakringar AB.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestér av 11 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1989.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 19821 kvadratmeter, varav 18673 kvadratmeter utgor lagenhetsyta
och 1148 kvadratmeter utgér lokalyta.
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Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 191 lagenheter med bostadsratt och 38 lagenheter och 34 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:

91
63 67

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
Omsorgsboende 372 kvm 2013-09-30
Forrad/Lager 7 kvm 2013-09-30
Omsorgsboende 372 kvm 2013-09-30
Materialforrad 10 kvm 2013-09-30
Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk férvaltning SBC

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 191 st.
Ingen av foreningens médtemsl'agenheter har 6verlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Khabat Aref Ledamot
Marouf

Pernilla Ledamot
Fexdal

Ziad Ledamot
Ibrahim

Hanna Kaisa Reinola Ledamot
Johan Holm Ledamot
Cebrail Mermer Ledamot
Adriana G Eustachio Kasarigilak Suppleant
Benne Erik Hamrin Suppleant
Suzanne Ingela Gygax Suppleant
Marcus Schneider Suppleant
Magnus Johansson Suppleant

/

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér fljande personer:

Khabat Aref Marouf
och Suzanne Ingela Gygax
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Styrelsen har under &ret avhéllit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jérgen Schumacher Ordinarie Extern
Brita Sofia Schumacher Suppleant Extern

Valberedning
Benny Frolander
Diana Zeljkovio

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2009-11-23.
Extra foreningsstamma holls 2009-12-07.
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Jérgen Schumacher
Jérgen Schumacher

Vésentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Bostadrattsféreningen Gulddragaren tog over fastigheten den 16 september 2009, och n&gra underhallsarbeten enligt

den preliminara underhéalisplanen har man inte hunnit dtgirda 2009.

Véasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Tele2 bredband installerat i fastigheten kvartal 1, 2010.

Uppbyggnadsarbete av gemensam parabolanldggning med tillhérande Tele2 fibernat pabérjades 2009 och blir klart

2010.

2009 férser foreningen fastigheten med ett tryghetspaketldsning dd hemlarmsystem installeras pa alla lagenheter pa

bottenvaningen och trygghetsjouravtal slutas med féretaget Securitas.

2010 fortsatter arbetet av trygghetspaketet och porttelefoni kommer att installeras i fastigheten.

Upprustning av miljéstugorna fortsatter 2010.
Upprustning av tvattstugorna fortsatter 2010.
Forbattring av utomhus-och trappuppgangsbelysning 2010.

Utdka utomhusparkeringsplatser,arbetet planerad att p&bérja 2010.

Omradets utemiljdarbete pabdrjat 2009.

Utemiljdarbetet fortsatter 2010 med bland annat av plantering av en gemensam hack runt omradet. m
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Skatter och avgifter
Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gaélla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades foreningen med 26,3% pa finansiella intékter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skattemadssiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till foreningsstémmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat -1 017 478
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -494 327
summa fritt eget kapital -1511 805

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé&:
att i ny rakning overfors -1 511 805

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009 2008
Not 1 3659 144 0
4 653 0
3663797 0
Not 2
-898 833 0
-327 532 0
-95 544 0
-1 213531 0
-799 110 0
-101 788 0
-247 121 0
-158 383 0
-3 841 841 0
-178 045 0
11 607 0
-848 191 0
201 0
-836 383 0
-1014 428 0
-3 050 0
-3 050 0
-1017 478 0
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2009-12-31 2008-12-31
308 438 002 0
308 438 002 0
308 438 002 0
28 293 0

680 571 0

201 0

709 065 0

17 228 252 0
17 228 252 0
17 937 317 0
326 375 319 0
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser

2009-12-31 2008-12-31
206 297 247 0
258 896 0

494 327 0

207 050 470 0
-494 327 0
-1017 478 0
-1511 805 0
205 538 665 0
118 000 000 0
118 000 000 0
813423 0
3050 0

234 386 0

753 980 0
1031816 0

2 836 654 0
326 375 319 0
118 000 000 0
inga inga

Sida 7 av 12

Brf Gulddragaren
769617-0880



Brf Gulddragaren
769617-0880

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond for yttre underhéll
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligangar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR

Byggnader 0,25%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1511924 0
Hyresintakter 2 147 220 0
3659 144 0
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 87 587 0
Fastighetsskotsel enl bestallin 247 095 0
Fastighetsskotsel gard entrepr 140 056 0
Snérojning/sandning 198 587 0
Stadning entreprenad 62 813 0
Stadning enligt bestalining 3125 0
Bevakning 5914 0
Gard 335 0
Forbrukningsmateriel ‘ 2 350 0
Stérningsjour och larm 150 969 0
898 833 0
Reparationer
Hyresldgenheter 46 470 0
Entré/trapphus 6 138 0
Las 32 507 0
Ventilation 18726 0
Hiss 95 317 0
Mark/gard/utemiljo 38 488 0
Garage/parkering 89 885 0
327 532 0
Periodiskt underhall
Lokaler 95 544 0

95 544 0 O/)
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophéamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration

Konsultarvode

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

328 580 0
738 535 0

65 209 0
81207 0
1213531 0
56 539 0

742 571 0
799 110 0

101 788 0
6575 0

6 276 0

10 000 0

16 413 0

147 096 0
11969 0

10 005 0

38 787 0

247 121 0
158 383 0

158 383 Y

3 841 841 0
2009-12-31 2008-12-31
308 596 385 0
308 596 385 0
-158 383 0
-158 383 0
308 438 002 0
148 005 000 0
69 565 000 0
217 570 000 0
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Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Tomtrattsavgalld

Bevakning

Garage/bilplatser
Forvaltningsarvode

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut
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211 800 000 0

5770000 0

217 570 000 0

2009-12-31 2008-12-31

28 269 0

342 725 0

20535 0

87 885 0

201 157 0

680 571 0

Disposition av

féregdende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingadng
206 297 247 206 297 247 0 0
258 896 258 896 0 0
494 327 494 327 0 0
207 050 470 207 050 470 0 0
-494 327 -494 327 0 0
-1 017 478 -1017 478 0 0
-1511 805 -1 511 805 0 0
( 205 538 665 205 538 665 0 0

2009 2008

0 0

494 327 0

0 0

0 0

0 0

494 327 0



Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Lanerantor

Réantesats
2009-12-31

1,420 %
4,170 %
3,090 %
2,320 %
1,420 %

Belopp
2009-12-31
23 600 000
23 600 000
23 600 000
23 600 000
23 600 000

Belopp
2008-12-31
0

118 000 000

0

[~ el elNeNo]

o

118 000 000

2009-12-31

125508
278 677
65 209
30 327
10 000
244 259

2008-12-31

753 980
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Villkors-
andringsdag
Rorligt
2014-06-13
2012-06-14
2011-06-14
Rorligt
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HAGERSTEN den 2.0 / { 2010

Pernilla
Fexdal ) Johan Holm

/Zjimat M Ledamot

/

Ziad
lbrahim
Ledamot,

Cebrail Mermer
Lea’a/\nof

i |
'
/

Benne Hamrin
Ledamot

/ @W WM

L
//D//’Z
s Johansstn

Jérgen Schumacher
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Gulddragaren
Org.nr 769 617 - 0880

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Gulddragaren for ar 2009. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredo-
visningslagen tilldmpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet
forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller védsentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att préva redo-
visningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovis—
ningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedoma om négon styrelse—
ledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovis—
ningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redo-
visningssed 1 Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrik-

ningen for foreningen, behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberét-
telsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 23 maj 2010

%“[M /Vé% sy
Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor



